VILA
NOVA de z

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

(Projeto)

REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZAQAO E EDIFICA(}AO
(indice)

LIVRO | - PARTE GERAL

Artigo 1.° - Objeto do Regulamento
Titulo I — Principios Gerais
Artigo 2.° - Prossecugdo do interesse publico
Artigo 3.° - Objetividade e justica
Artigo 4.° - Racionalidade e eficiéncia na gestéo dos recursos
Artigo 5.° - Desburocratizacéo e celeridade
Artigo 6.° - Gestor do procedimento
Artigo 7.° - Regulamentag&o dindmica
Titulo 11 — Disposi¢cdes Comuns
Artigo 8.° - Ambito
Artigo 9.° - Apresentacdo do requerimento
Artigo 10.° - Requerimento eletrénico
Artigo 11.° - Requisitos comuns do requerimento
Artigo 12.° - Suprimento de deficiéncias do requerimento
Artigo 13.° - Fundamentos comuns de rejei¢éo liminar
Artigo 14.° - Indeferimento de pedidos de licenciamentos cumulativos
Artigo 15.° - Prazo comum de deciséo
Artigo 16.° - Regime geral de notificagdes
Artigo 17.° - Notificacdo da autorizacéo ou do licenciamento
Artigo 18.° - Deveres comuns do titular da autorizagdo ou licenciamento
Artigo 19.° - Extincdo da autorizacdo ou de licenciamento
Artigo 20.° - Renovacéo do licenciamento
Artigo 21.° - Transmisséo da titularidade do licenciamento
Artigo 22.° - Taxas
Artigo 23.° - Contagem de prazos

e \ )

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilCAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de z

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

LIVRO Il - URBANIZACAO E EDIFICACAO
Titulo I — Objeto e definicdes
Artigo 24.° - Objeto
Artigo 25.° - Definic¢Oes
Titulo 11 — Das operag@es urbanisticas
Capitulo I — Das situacdes especiais
Artigo 26.° - Obras de escassa relevancia urbanistica
Artigo 27.° - OperacOes urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a loteamento
Capitulo Il — Da urbanizagéo
Artigo 28.° - Areas de cedéncia ao dominio municipal
Artigo 29.° - Compensacgéo
Artigo 30.° - Calculo do valor da compensacao em numerario
Artigo 31.° - Avaliacdo da compensacao em espécie
Capitulo 111 — Da edificacdo
Artigo 32.° - Edificages existentes
Artigo 33.° - Recuo dos edificios
Artigo 34.° - Afastamento dos edificios
Artigo 35.° - Profundidade dos edificios
Artigo 36.° - Corpos balancados
Artigo 37.° - Estacionamento
Artigo 38.° - Acessos privados
Artigo 39.° - Muros e vedacdes
Capitulo IV — Da paisagem urbana e sustentabilidade
Artigo 40.° - Objetivo
Artigo 41.° - Norma preliminar
Artigo 42.° - Ambito de aplicago
Artigo 43.° - Materiais e cores de revestimento exterior
Artigo 44.° - Empenas
Artigo 45.° - Integracéo das instalagdes técnicas
Artigo 46.° - Infraestruturas e equipamentos urbanos

Artigo 47.° - Salvaguarda ambiental

\ =

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilQ&O | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de z

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

Artigo 48.° - indice ecoldgico

Capitulo V - Dos residuos, prazos e protecédo de obra

Artigo 49.° - Sistema de deposicdo de residuos sélidos em edificios de utilizacdo coletiva
e loteamentos

Artigo 50.° - Residuos de construcdo e demolicao

Artigo 51.° - Amassadouros e depositos

Titulo 111 — Dos procedimentos

Capitulo I - Em geral

Artigo 52.° - Instrugéo dos pedidos

Artigo 53.° - Instrugéo digital

Artigo 54.° - Instrugdo em papel

Artigo 55.° - Organizacéo do processo SIG

Artigo 56.° - Operac@es urbanisticas em loteamentos antigos

Artigo 57.° - Prazo e forma de pagamento de taxas de comunicagdo prévia

Artigo 58.° - Prazo geral de execucédo das operagdes urbanisticas

Artigo 59.° - Estimativa or¢camental

Artigo 60.° - Obras inacabadas

Artigo 61.° - Alteracéo a licenca ou comunicacdo prévia de loteamento

Artigo 62.° - Consulta publica

Artigo 63.° - Autorizagdo de utilizacéo

Artigo 64.° - Indeferimento da autorizacdo ou da alteragdo de utilizacao

Artigo 65.° - Usos mistos

Artigo 66.° - Sistema da indUstria responsavel

Artigo 67.° - Seguros de responsabilidade civil para instalacbes de armazenamento e
abastecimento de combustiveis

Artigo 68.° - Projeto de arquitetura

Artigo 69.° - Estudos complementares

Artigo 70.° - Projeto de execucéo

Artigo 71.° - Plano de acessibilidades

Artigo 72.° - Telas finais dos projetos

Artigo 73.° - Caucdo

Artigo 74.° - Operagdes urbanisticas promovidas por entidades publicas

\ =

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilQ&O | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de z

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

Artigo 75.° - DelimitacGes de unidade de execugdo

Artigo 76.° - Rececéo de obras de urbanizacéo

Artigo 77.° - Instrugdo dos pedidos de prorrogacao

Artigo 78.° - Licenca especial para obras inacabadas

Artigo 79.° - Utilizacdo ou ocupacéo do solo

Artigo 80.° - Alteracdo de fachadas

Artigo 81.° - Certid&o de destaque de parcela

Artigo 82.° - Certid&o de construcdo anterior ao RGEU

Artigo 83.° - Certidédo de propriedade horizontal

Artigo 84.° - Emissédo de parecer sobre compropriedade

Artigo 85.° - Pedido de averbamento

Artigo 86.° Concluséo da obra

Artigo 87.° - Pedido de informacdo prévia

Capitulo Il - Da ocupagcao e utilizacdo do espaco publico

Artigo 88.° - Ocupacdo e utilizacdo de espaco publico para execucdo de operacdes
urbanisticas

Artigo 89.° - Requerimento

Artigo 90.° - Elementos instrutorios

Artigo 91.° - Prazo

Artigo 92.° - Proibi¢6es de ambito geral

Artigo 93.° - Condic¢es de ocupacao

Artigo 94.° - Tapumes

Artigo 95.° - Ocupagéo de passeios

Artigo 96.° - Colocacéo de andaimes

Artigo 97.° - Higiene e seguranca

Artigo 98.° - Protegdo de &rvores e mobiliario urbano

Artigo 99.° - Remocéo de tapumes, andaimes e materiais

Capitulo 111 — Legalizacéo

Artigo 100.° - Regra geral

Artigo 101.° - Instrucdo do pedido de legalizagéo

Artigo 102.° - Efeitos da apresentagédo

Artigo 103.° - Prazos

\ =

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilQ&O | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de z

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

Artigo 104.° - Legalizacéo oficiosa
Artigo 105.° - Titulo

LIVRO Il - REABILITACAO DE PATRIMONIO EDIFICADO
Titulo | — Disposic¢des gerais
Artigo 106.° - Objeto
Artigo 107.° - Ambito
Capitulo I — Dos edificios
Artigo 108.° - Operacdes urbanisticas de reabilitacao
Artigo 109.° - Condicionantes
Artigo 110.° - Azulejos
Artigo 111.° - Colmatacdo de empenas
Artigo 112.° - Desenho das fachadas em frente edificada
Artigo 113.° - Func0es e usos dos edificios
Artigo 114.° - Elementos moveis e reclames publicitarios
Capitulo Il — Dos procedimentos
Artigo 115.° - Atendimento técnico
Artigo 116.° - Autoria dos projetos
Artigo 117.° - Pecas valorizadas
Artigo 118.° - Valor cultural
Artigo 119.° - Avaliacdo do estado de conservacgao

Artigo 120.° - Comunicagdo ao Servico de Finangas

LIVRO IV - ESTABELECIMENTOS COM HISTORIA

Artigo 121.° - Objeto

Artigo 122.° - Grupo de trabalho

Artigo 123.° - Comissdo de acompanhamento

Artigo 124.° - Elegibilidade

Artigo 125.° - Critérios para o reconhecimento do interesse histdrico e cultural ou social
local

Artigo 126.° - Apresentacdo de candidaturas

Artigo 127.° - Apreciacéo

e \ )

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilCAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de z

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

Artigo 128.° - Deciséo

Artigo 129.° - Atribuigdo e divulgacdo do reconhecimento
Artigo 130.° - Manutencéo do reconhecimento

Artigo 131.° - Medidas de protecéo e incentivos a regeneragao

Artigo 132.° - Direitos da Camara Municipal de Vila Nova de Famalic&o

LIVRO V - TOPONIMIA E NUMERACAO DE EDIFICIOS
Artigo 133.° - Objeto
Artigo 134.° - Definicbes
Titulo I — Da toponimia
Artigo 135.° - Competéncia para a atribui¢do de toponimos
Artigo 136.° - Consulta as freguesias
Artigo 137.° - Comissdo Municipal de Toponimia
Artigo 138.° - Competéncias da Comisséo
Artigo 139.° - Composigéo e funcionamento da Comisséo
Artigo 140.° - Iniciativa obrigatoria
Artigo 141.° - Top6nimos
Artigo 142.° - Justificacdo de toponimos
Artigo 143.° - Designacfes antroponimicas
Artigo 144.° - Singularidade dos topénimos
Artigo 145.° - Alteracdo de topdnimos
Artigo 146.° - Registos camararios
Artigo 147.° - Publicidade
Artigo 148.° - Localizacdo das placas
Artigo 149.° - Dimens&o, conteudo e composicao das placas
Artigo 150.° - Responsabilidade pela colocacéo das placas
Artigo 151.° - Identificacdo provisoria
Artigo 152.° - Responsabilidade por danos
Titulo 11 - Numeracéo de policia
Artigo 153.° - Obrigatoriedade de identificacdo
Artigo 154.° - Numeracdo e autenticagédo

Artigo 155.° - Regras para numeracao

\ =

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilQ&O | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de z

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

Artigo 156.° - Aposicao de numeracao
Artigo 157.° - Colocacdo e carateristicas dos numeros de policia
Artigo 158.° - Conservacdo e limpeza

Artigo 159.° - Nameros de policia e anincios

LIVRO VI - FISCALIZACAO E SANCAO DE INFRACOES
Titulo | — Disposic¢des gerais
Artigo 160.° - Objeto e &mbito de aplicacéo
Artigo 161.° - Fiscalizacdo
Artigo 162.° - Incidéncia da fiscalizacéo
Artigo 163.° - Deveres dos trabalhadores da fiscalizagdo urbanisticas
Artigo 164.° - Deveres do dono da obra
Titulo Il — Medidas de tutela da legalidade
Artigo 165.° - Embargo
Artigo 166.° - Remogéo
Artigo 167.° - Trabalhos de correcéo
Artigo 168.° - Cessacao da utilizacdo
Artigo 169.° - Execucéo coerciva do encerramento e interdi¢do da atividade
Artigo 170.° - Violagéo do encerramento coercivo
Artigo 171.° - Demolicao ou reposi¢do da situagédo
Artigo 172.° - Execucéo coerciva e posse administrativa
Artigo 173.° - Despesas realizadas com a execucao coerciva
Titulo 111 — Contraordenagdes
Capitulo I — Das contraordenagdes em geral
Artigo 174.° - Regra geral
Artigo 175.° - Disposi¢fes comuns
Capitulo Il — Das contraordenag6es em especial
Artigo 176.° - Edificacdo, toponimia e numeragéo de prédio

Artigo 177.° - Ocupacéo da via publica

LIVRO VII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 178.° - Delegacdo de competéncia

\ =

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilQ&O | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de z

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

Artigo 179.° - Legislacgdo subsidiaria
Artigo 180.° - Reviséo
Artigo 181.° - Norma revogatdria

Artigo 182.° - Entrada em vigor

Anexo I, Il e 111 — Conforme o referido no artigo 53.°
Anexo IV — conforme o referido no artigo 55.°
Anexo V - conforme o referido no artigo 108.°
Anexo VI — conforme o referido no artigo 110.°
Anexo VII - conforme o referido no artigo 114.°
Anexo VIII — conforme o referido no artigo 115.°
Anexo IX — Conforme o referido no artigo 118.°

Anexo X — Conforme o referido no artigo 125.°

REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZACAO E EDIFICACAO

Predmbulo

Néo obstante a nova dinamica que o Cddigo Regulamentar da Urbanizacéo e Edificacdo, Espaco
Publico e Atividades Privadas, publicado no Diario da Republica, 22 Série, n.° 213, de 30 de
outubro de 2015, trouxe a regulamentacdo municipal, e por forga da experiéncia resultante da sua
aplicacdo, torna-se necessario proceder a sua revisdo para uma melhor clarificagdo de algumas
normas, ajustando-as a pratica, e harmonizacdo com a legislacdo entretanto publicada,
designadamente no ambito do regime de reconhecimento e protecdo de estabelecimentos e
entidades de interesse historico e cultural ou social local.

De forma a possibilitar um melhor conhecimento e uma mais adequada aplicacédo pratica das suas
normas por parte dos seus destinatérios, decide-se cindir o Codigo e verter em regulamento as
matérias por si tratadas, deste modo, é objetivo da presente revisdo promover a simplificacdo, a
desburocratizacéo e a flexibilizagdo, bem como a transparéncia e a boa gestdo publica.

O presente Regulamento incide sobre a matéria atinente a urbanizacao, edificacdo, ocupacdo do

espaco publico por motivo de obras particulares, reabilitacdo de patriménio edificado corrente,
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estabelecimentos com histéria e toponimia e numeracdo de edificios, e mantém, no essencial, a
estrutura do Cdédigo e regulamentos publicados pela Camara Municipal, a fim de promover a
estabilidade das normas de ambito municipal e de natureza regulamentar, sem prejuizo das
inovac®es introduzidas.

A presente revisao visa verter a estratégia prosseguida pela Camara Municipal, nomeadamente no
ambito do correto ordenamento do territério, da sustentabilidade das infraestruturas gerais e
servicos publicos assegurados pela autarquia e ainda o incentivo a economia local e & conservagédo
e reabilitagdo do parque edificado do concelho. Assim, no que respeita a reabilitacdo de
patrimonio edificado corrente o conceito de reabilitacdo de edificios tem por base a definicdo
constante da alinea u) do artigo 1.° da Portaria n.° 701-H/2008, de 29 de julho, e o previsto no
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, quanto aos objetivos e aos principios gerais ai
estabelecidos, tais como, assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados; reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo, melhorar
as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade dos edificios; garantir a prote¢do e promover
a valorizacdo do patriménio cultural; afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como
fatores de identidade, diferenciacdo e competitividade urbana. Em matéria de principios
aplicaveis a reabilitacdo urbana destacam-se o da responsabilizacdo dos proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios, conferindo-se a sua iniciativa um papel
preponderante na reabilitacdo do edificado e sendo-lhes, nessa medida, imputados 0s custos
inerentes a esta atividade; o da coordenacdo, promovendo a convergéncia, a articulacdo, a
compatibilizagdo e a complementaridade entre as varias a¢des de iniciativa publica, entre si, e
entre estas e as a¢Oes de iniciativa privada; o da prote¢do do existente, permitindo a realizacdo de
intervencdes no edificado que, embora ndo cumpram o disposto em todas as disposic¢oes legais e
regulamentares aplicaveis a data da intervencdo, ndo agravam a desconformidade dos edificios
relativamente a estas disposi¢fes ou tenham como resultado a melhoria das condi¢Ges de
seguranca e salubridade da edificacdo. E imperioso reconhecer que a reabilitacdo do patriménio
edificado apesar de constituir um exercicio complexo para todos os intervenientes, contribui para
a preservacdo de uma heranca cultural, que ndo pode nem deve ser negligenciada, bem como
contribui para um futuro mais sustentavel, pela otimizagcdo da mobilidade e das infraestruturas ja
existentes.

No que respeita aos estabelecimentos com historia, a publicagdo de um diploma préprio que veio

estabelecer um regime de reconhecimento e protecdo de estabelecimentos e entidades de interesse
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historico e cultural ou social local e habilitar os municipios a aprovar normas regulamentares
nesta matéria, de forma a salvaguardar o comércio local e tradicional, implementando medidas de
revitalizacdo sustentavel das atividades econdmicas que desempenham um relevante papel no
plano cultural, de valorizacdo do patriménio historico e das vivéncias tradicionais da cidade
merecedoras de reconhecimento do interesse historico e cultural ou social local, cumpridos que
sejam os critérios legais e regulamentares definidos.

A prossecucdo das competéncias da Camara Municipal, atento o interesse publico subjacente, de
acordo com o principio da proporcionalidade, ndo deve ultrapassar o custo da atividade publica
local ou o beneficio auferido pelo particular, podendo as medidas implementadas ser fixadas com
base em critérios de desincentivo a pratica de certos atos ou operacgdes, visando a satisfacdo das
necessidades financeiras das autarquias locais e a promocao de finalidades sociais, urbanisticas e
ambientais.

Considerando a emergéncia de novos quadros normativos e legais sobre matérias abrangidas pelo
Caodigo Regulamentar da Urbanizacéo e Edificacdo, Espaco Publico e Atividades Privadas, a
natural evolucdo da organica municipal e das opcGes politicas incidentes sobre cada uma das
matérias, conduziram a decisdo de criacdo de um novo Regulamento e da concomitante
obrigatoriedade de reformulacéo e atualizacdo dos documentos anteriores.

Considerando assim, apesar do primeiro passo que foi dado com a aprovacdo do diploma
regulamentar em vigor, quer na vertente mais administrativa da intervengdo municipal, quer na
vertente urbanistica, sendo que em ambos 0s casos se esteve ante trabalhos de grande rigor,
objetividade e adequacdo entre o ordenamento juridico, a praxis dos servicos e a realidade social,
a verdade é que a modernizacdo administrativa, a simplificagdo de procedimentos traduzidas
numa constelacdo nem sempre feliz de opgdes legislativas obriga a que os municipios tenham de
estar hoje em dia permanentemente disponiveis para uma gestdo dinamica das suas opgdes
regulamentares.

Considerando este quadro, procurou-se que a definicdo das regras previstas no novo diploma
regulamentar, atento o principio da proporcionalidade, por um lado, e o principio da boa
administracdo, por outro lado, ndo ultrapasse o custo da atividade publica local ou o beneficio
auferido pelo particular.

Em cumprimento do disposto no artigo 5.° da Lei n. 42/2017, de 14 de junho, foi solicitado
parecer da Dire¢do-Geral do Patriménio Cultural, a qual emitiu parecer favoravel, datado de 19
de marc¢o de 2018.

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
fRA(;AALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilCAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de ,

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

Considerando tudo isto é aprovado 0 REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZACAO E
EDIFICACAO, ao abrigo das seguintes normas habilitantes: n.° 7, do artigo 112.° e artigo 241.°
da Constituicdo da Republica Portuguesa; Codigo do Procedimento Administrativo; alineas w) e
dd) do n.° 1, do artigo 16.°, alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, e alineas k), qq), rr), ss) e tt), do n.°
1, do artigo 33.°, todos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, com declaragdes de
retificagdo n.°s 46-C/2013, de 1 de novembro e n.° 50-A/2013, de 11 de novembro, e alterada
pelas Leis n.%s 25/2015, de 30 marco, e 69/2015, de 16 de julho; alinea g), do artigo 14.°, artigos
15.°e 20.° da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, com declaragéo de retificagdo n.° 46-B/2013, de
1 de janeiro, alterada pelas Leis n.%s 82-D/2014, de 31 de dezembro, 69/2015, de 16 de julho,
32/2015, de 4 de setembro, 7-A/2016, de 25 de maio, com declaracéo de retificacdo n.° 10/2016,
de 25 de maio e alterada pela Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro; artigo 8.° da Lei n.° 53-E/2006,
de 29 de setembro; artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, alterado pela
Declaracdo de 06 de janeiro de 1983, pelo Decreto-Lei n.° 356/89, de 17 de outubro, pela
Declaracdo de 31 de outubro de 1989, pelo Decreto-Lei n.° 244/95, de 14 de setembro, pelo
Decreto-Lei n.° 323/2001, de 17 de dezembro e pela Lei n.° 109/2001, de 24 de dezembro;
Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, com as alteragdes introduzidas pelos Decretos-Leis n.%s
141/2012, de 11 de julho e 10/2015, de 16 de janeiro; e artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, com as alteracfes da Lei n.° 13/2000, de 20 de julho, Lei n.° 30-A/2000, de 20
de junho, Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho, Lei n.° 15/2002, de 22 de fevereiro, Lei n.° 4-
AJ2003, de 19 de fevereiro, Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, Lei n.° 60/2007, de 4 de
setembro, Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, Decreto-Lei n.° 116/2008, de 4 de julho,
Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de marco, Lei n.° 28/2010, de 2 de setembro, Decreto-Lei n.°
136/2014, de 9 de setembro, com declaracéo de retificagdo n.° 46-A/2014, de 10 de novembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 214-G/2015, de 2 de outubro e Lei n.° 79/2017, de 18 de agosto,
(doravante designado por RJUE). E, ainda: Urbanizacdo e Edificacdo: Regulamento Geral das
EdificacOes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, e alterado
pelo Decreto n.° 38 888, de 29 de agosto de 1952, pelo Decreto-Lei n.° 44258, de 31 de marco de
1962, pelo Decreto-Lei n.° 45 027, de 13 de maio de 1963, pelo Decreto-Lei n.° 650/75, de 18 de
novembro, pelo Decreto-Lei n.° 43/82, de 8 de fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 463/85, de 4 de
novembro, pelo Decreto-Lei n.° 172-H/86, de 30 de junho, pelo Decreto-Lei n.° 65/90, de 21 de
fevereiro, pelo Decreto-Lei n.° 61/93, de 3 de marco, pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, pelo Decreto-Lei n.° 290/2007, de 17 de agosto e pelo Decreto-Lei n.° 50/2008, de 19
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de marc¢o (doravante designado por RGEU). Ocupacdo do espaco publico por motivo de obras:
Anexo | da Lei 75/2013, de 12 de setembro, com declaracdes de retificacdo n.°s 46-C/2013, de 1
de novembro e n.° 50-A/2013, de 11 de novembro, artigo 33.°, n.° 1, alinea qq). Estabelecimentos
com histdria: Lei n.° 42/2017, de 14 de junho. Toponimia e numeragéo de edificios: Anexo | da
Lei 75/2013, de 12 de setembro, com declaragdes de retificacdo n.%s 46-C/2013, de 1 de novembro
e n.° 50-A/2013, de 11 de novembro, artigos 16.°n.° 1 alinea w) e dd) e 35.° n.° 1 alineas ss) e tt).

LIVRO |

Parte geral

Artigo 1.°

Objeto do Regulamento
1 — O presente Regulamento consagra as disposicOes regulamentares com eficacia externa em
vigor na area do Municipio de Vila Nova de Famalicdo nos seguintes dominios:
a) Urbanizacao e edificagéo;
b) Reabilitagdo de patriménio edificado corrente;
c) Estabelecimentos com historia;
d) Toponimia e numeracéo de edificios;
e) Fiscalizacdo e sanc¢éo de infracdes.
2 — Esta codificacdo ndo prejudica a existéncia de disposi¢des regulamentares complementares,
nomeadamente em sede de fixacdo de tarifas, precos e taxas, bem como de fiscalizacdo e san¢bes

aplicaveis.

Titulo |

Principios gerais

Artigo 2.°
Prossecucgdo do interesse publico
1 — A atividade municipal no seu todo dirige-se a prossecucdo do interesse publico, visando

assegurar a adequada harmonizacdo dos interesses particulares com o interesse geral.

\ =
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2 — Incumbe ao Municipio, através da Camara Municipal, fazer prevalecer as exigéncias

impostas pelo interesse publico sobre os interesses particulares, nas condi¢6es previstas na lei, no

presente Regulamento e demais regulamentacao aplicavel.

Artigo 3.°
Objetividade e justica
O relacionamento da Camara Municipal com os particulares rege-se por critérios de objetividade
e justica, designadamente nos dominios da atribuicdo de prestagdes municipais, da determinagdo

dos ilicitos e atualizacdo do montante das correspondentes sangoes.

Artigo 4.°
Racionalidade e eficiéncia na gestdo dos recursos

1 — A atividade municipal rege-se por critérios que promovam a gestao racional e eficiente dos
recursos disponiveis.

2 — De harmonia com o disposto no numero anterior, a prestacao de servicos a particulares, por
parte da Camara Municipal, obedece a regra da onerosidade, regendo-se a atribuicdo de beneficios
a titulo gratuito por rigorosos critérios de afericdo da existéncia de interesse municipal e de
verificacdo do modo de utilizacdo dos recursos disponibilizados e do cumprimento das obrigagdes

correspondentemente assumidas.

Artigo 5.°
Desburocratizagéo e celeridade
1 — A atividade municipal rege-se por critérios dirigidos a promover a desburocratizagdo e a
celeridade no exercicio das competéncias, evitando a pratica de atos indteis ou a imposi¢ao aos
particulares de exigéncias injustificadas.
2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, a Camara Municipal disponibilizara servigos de
atendimento presencial, eletronico e telefénico, através dos quais 0s municipes podem obter
informacbes gerais, submeter os seus pedidos, saber do andamento dos Seus processos e

apresentar reclamacdes e sugestdes.

Artigo 6.°

Gestor do procedimento

\

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilCAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de 4

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

1 — A fim de garantir o cumprimento dos principios previstos no artigo anterior em cada unidade
nuclear dos servigos da Camara Municipal existira a figura do gestor dos procedimentos, a quem
compete assegurar o normal desenvolvimento da tramitacdo dos mesmos e prestar todas as
informacdes e esclarecimentos solicitados pelos interessados.

2 — A identidade do gestor € divulgada no sitio eletronico do Municipio, nos locais de estilo, no
Boletim Municipal e, sempre que possivel, comunicada ao requerente no momento da

apresentacdo do requerimento.

Artigo 7.°

Regulamentacdo dindmica
1 — A atividade municipal procura assegurar a resposta adequada as exigéncias que decorrem da
evolucdo do interesse publico, designadamente atraves da permanente atualizacdo do disposto
neste Regulamento, que pode passar pelo alargamento do seu ambito de regulacdo a matérias nele
ndo contempladas.
2 — Para os efeitos do disposto no nimero anterior, o Presidente da Camara designa, entre 0s
técnicos superiores com formacdo adequada, um gestor dos diplomas regulamentares do
Municipio, ao qual incumbe assegurar a permanente atualizacdo dos mesmos, em conformidade
com a evolucdo do quadro legal aplicavel e das necessidades a que o Municipio deva
autonomamente dar resposta.
3 — O gestor atua em permanente articulacdo com os diferentes servi¢cos municipais, assegurando
a adequada integracdo nos instrumentos regulamentares das propostas setoriais que deles
provenham, tanto de alteragdo como de introdugdo da regulagdo de novas matérias, assim como
recolher contributos de &mbito geral para o aperfeicoamento do regime nele consagrado.
4 — Em caso de substituicdo ou revogacdo dos diplomas que o presente instrumento normativo
regulamenta, entende-se a remissdo efetuada para os novos diplomas, com as necessarias

adaptagdes.

Titulo 1

Disposi¢des comuns

Artigo 8.°
Ambito

\
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1 — O presente Titulo consagra as disposicGes comuns aplicaveis aos procedimentos de
autorizacdo ou licenciamento.

2 — Para os efeitos do disposto no nimero anterior, entende-se por autorizacdo ou licenciamento
0 exercicio de todo o tipo de prerrogativas municipais de poder publico do qual, nos termos da lei
ou deste Regulamento, dependa o exercicio de atividades por entidades publicas ou privadas.

3 — Dependem de prévio licenciamento municipal todas as atividades que ndo se encontrem
isentas de licenciamento por diploma legal ou pelo presente Regulamento.

4 — Salvo disposi¢do em contrério, os licenciamentos sdo temporarios, apenas produzindo efeitos

durante o periodo de tempo previsto no correspondente titulo.

Artigo 9.°
Apresentacdo do requerimento

1 — A autorizacdo ou o licenciamento dependem da apresentacdo de requerimento dirigido ao
Presidente da Camara Municipal, a quem, salvo disposi¢do legal em contrario, compete, com
possibilidade de subdelegacao nos demais eleitos locais, decidir todas as pretensdes a que se refere
0 presente Regulamento.
2 — Os requerimentos tém de ser apresentados pelas formas legalmente admitidas, nomeadamente
por escrito ou verbalmente, através dos canais de atendimento disponibilizados pelo Municipio e
divulgados no respetivo sitio eletrénico institucional.
3 — Sempre gue exista modelo aprovado para o efeito, 0s requerimentos devem ser apresentados

em conformidade com esse modelo e instruidos com todos os documentos legalmente exigidos.

Artigo 10.°
Requerimento eletrénico
1 — Os requerimentos apresentados eletronicamente devem conter o formato definido, para cada
caso, no sitio eletronico institucional do Municipio.
2 — Da apresentacdo voluntaria dos requerimentos, atraves dos formularios, por esta via, resulta

uma redugdo do valor das taxas devidas, nos termos definidos em diploma regulamentar proéprio.

Artigo 11.°

Requisitos comuns do requerimento

\
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1 —Para além dos demais requisitos, em cada caso previstos na lei, todos os requerimentos devem
conter os seguintes elementos:

a) Designacéo do 6rgdo a que se dirige;

b) Identificacdo do requerente pela indicagdo do nome ou designacgéo;

c¢) Domicilio ou residéncia;

d) Numero do documento de identificacdo civil ou nimero de matricula da conservatéria do
registo comercial, conforme o caso;

e) Numero de identificacdo fiscal;

f) Contacto telefonico;

g) ldentificagcdo do pedido, em termos claros e precisos, nomeadamente identificacdo do tipo de
licenciamento pretendido, especificando a atividade a realizar;

h) Indicacdo do domicilio escolhido para nele ser notificado;

i) Indicagdo da caixa postal eletronica, no caso de aceitar ser notificado por essa via;

j) Data e assinatura do requerente, quando aplicavel.

2 — Os requerimentos sao instruidos com os documentos exigidos por lei e os demais que sejam
estritamente necessarios a aprecia¢do do pedido.

3 — Pode ser ainda exigido ao requerente o fornecimento de elementos adicionais, quando sejam
considerados indispensaveis a aprecia¢do do pedido.

4 — Para a instrucdo do procedimento € suficiente a simples fotocopia de documento auténtico ou
autenticado, podendo ser exigida a exibi¢cdo do original ou de documento autenticado para
conferéncia, em prazo razoavel, ndo inferior a cinco dias Uteis, quando existam dividas fundadas

acerca do seu conteido ou autenticidade.

Artigo 12.°
Suprimento de deficiéncias do requerimento
Quando se verifique que o requerimento ndo cumpre os requisitos exigidos ou ndo se encontra
devidamente instruido, o requerente é notificado para no prazo de dez dias, contados da data da

notificacdo, suprir as deficiéncias que ndo possam ser supridas oficiosamente.

Artigo 13.°

Fundamentos comuns de rejei¢do liminar

\
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Para além dos casos previstos na lei ou neste Regulamento, constituem fundamento de rejeicdo
liminar do requerimento:

a) A apresentacdo de requerimento extemporaneo;

b) A apresentacdo de requerimento que ndo cumpra os requisitos exigidos ou ndo se encontre
instruido com os elementos exigidos, quando, tendo sido notificado nos termos do artigo anterior,

0 requerente ndo tenha vindo suprir as deficiéncias dentro do prazo fixado para o efeito.

Artigo 14.°
Indeferimento de pedidos de licenciamentos cumulativos
Nos casos em que devam ser obtidos licenciamentos cumulativos obrigatérios, o indeferimento

de um dos pedidos constitui fundamento de indeferimento dos demais.

Artigo 15.°
Prazo comum de decisdo
Salvo disposi¢do expressa em contrario, 0s requerimentos sao objeto de decisdo no prazo maximo
de sessenta dias, contados desde a data da respetiva rececdo ou, quando haja lugar ao suprimento
de deficiéncias, desde a data da entrega do ultimo documento que regularize o requerimento ou

complete a respetiva instrucao.

Artigo 16.°
Regime geral de notificagbes

1 — Salvo disposi¢do legal em contrério e mediante 0 seu consentimento, as notificagdes ao
requerente ao longo do procedimento sdo efetuadas para o endereco de correio eletrénico indicado
no requerimento.

2 — As comunicacbes sdo efetuadas através de meio eletronico, independentemente do
consentimento do requerente, sempre que tal procedimento seja previsto por lei.

3 — Sempre que ndo possa processar-se por via eletronica, a notificacdo é efetuada nos termos

legalmente admitidos e que ao caso se revelem mais adequados.

Artigo 17.°

Notificagdo da autorizacéo ou do licenciamento
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1 - Aautorizacdo ou licenciamento sdo obrigatoriamente notificados ao requerente com indicacao
do prazo para o levantamento do respetivo titulo comprovativo e o pagamento da taxa
correspondente.

2 — Salvo disposi¢do em contrario, o licenciamento é sempre titulado por alvara, do qual devem
constar, para além dos demais que se encontrem previstos na lei ou neste Regulamento, os
seguintes elementos:

a) Identificacdo completa do titular;

b) Objeto do licenciamento e suas caracteristicas;

c) Indicagdo da localizacdo a que diz respeito, quando aplicével,

d) Condigdes e deveres especificos impostos, quando existam;

e) Prazo de validade, reportado ao dia, semana, més ou ano civil, de acordo com o calendério;

f) Indicacdo da antecedéncia com que deve ser requerida a nao renovacédo, quando a licenga esteja
submetida ao regime de renovacgdo automatica;

g) NUmero de ordem;

h) Data de emisséo;

i) ldentificacdo do servigo emissor, com assinatura.

Artigo 18.°
Deveres comuns do titular da autorizacdo ou licenciamento

Para além dos demais deveres, em cada caso previstos na lei ou neste Regulamento, sdo deveres
comuns do titular da autorizacdo ou do licenciamento:
a) A comunicagdo a Camara Municipal de todos os dados relevantes, designadamente a alteracdo
da sua residéncia ou sede e, quando se trate de uma sociedade comercial, de todos os factos dos
quais resulte modificagdo da estrutura societaria;
b) A reposicédo da situacéo existente no local, quando o titular provoque a deterioragdo de bem
publico, podendo a Camara Municipal proceder a essa reposicdo a expensas do titular responsavel,
se este ndo a realizar dentro do prazo que para o efeito Ihe for fixado;
c) A ndo permissdo a terceiros, a titulo temporério ou definitivo, do exercicio da atividade
autorizada ou licenciada, sem prejuizo da possibilidade, nos casos em que ela se encontra prevista,

da transmissdo da titularidade do licenciamento.

Artigo 19.°
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Extingéo da autorizagio ou do licenciamento
Sem prejuizo dos demais casos previstos em lei ou regulamento, a autorizacao e o licenciamento
extinguem-se nas seguintes situagdes:
a) Rendncia voluntéaria do titular;
b) Morte do titular ou dissolugdo, quando se trate de pessoa coletiva, sem prejuizo da eventual
transmisséo do licenciamento, nos casos em que essa possibilidade se encontrar prevista;
c) Decurso do prazo fixado, salvo eventual renovacao;
d) Por motivo de interesse publico, designadamente quando deixarem de estar reunidas as
condicdes que determinaram a concessdo da autorizagdo ou da licenca;
e) Pelaviolacéo de deveres a cargo do titular para o qual esteja expressamente prevista essa sangéo
e ndo seja feito 0 pagamento anual da taxa devida ou, nos casos em que o titular esteja obrigado
a realizacdo de pagamentos com periodicidade mensal, quando falte a esse pagamento por periodo

superior a trés meses, seguidos ou interpolados.

Artigo 20.°
Renovacéo do licenciamento

1 — Salvo previsao legal em contrario, e sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, 0s
licenciamentos anuais renovam-se automaticamente no termo do prazo.

2 — Caso o requerente ndo pretenda a renovacdo do licenciamento deve comunica-lo a Camara
Municipal até trinta dias antes do termo do respetivo prazo de validade, salvo se outro prazo
resultar da lei ou da licenga.

3 — Os licenciamentos renovam-se nas mesmas condi¢des e termos em que foram emitidos, sem

prejuizo da atualizacdo do valor da taxa a que haja lugar.

Artigo 21.°
Transmisséo da titularidade do licenciamento
1 - Salvo disposicéo expressa em contrério, a titularidade das licengas que sejam emitidas tendo
por pressuposto a titularidade de um direito real transmite-se automaticamente com a cesséo desse
direito.
2 — O cessionario do direito referido no numero anterior deve comunicar & Camara Municipal a

alteracdo da titularidade da licenca no prazo de quinze dias Uteis contados da data da transmissao,

\
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sob pena de contraordenacdo e de responsabilidade solidaria relativamente ao pagamento das
taxas devidas pela licenga.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores e salvo disposicao expressa em contrario, a
titularidade do licenciamento pode ser transmitida, desde que seja solicitado o respetivo
averbamento junto da Camara Municipal.

4 — O pedido de averbamento deve ser acompanhado de prova documental dos factos que o
justificam.

5 — Presume-se que as pessoas singulares ou coletivas que transfiram a propriedade de prédios
urbanos ou rusticos, trespassem 0s seus estabelecimentos ou instalages, ou cedam a respetiva
exploracdo, autorizam o averbamento dos licenciamentos associados a esses prédios de que sdo

titulares a favor das pessoas a quem transmitiram os seus direitos.

Artigo 22.°
Taxas
A emissao dos titulos dos licenciamentos previstos no presente Regulamento, a sua substituicao,
renovacdo ou averbamento, bem como pedidos de autorizacdo, comunicacfes prévias e demais
prestacbes municipais, dependem do pagamento das taxas legalmente devidas em diploma legal
aplicavel e da inexisténcia de quaisquer débitos para com o Municipio, resultantes do ndo
pagamento de taxas ou precos, salvo se, em relacao a esses débitos, tiver sido deduzida reclamacao
ou impugnacdo, prestada garantia idonea, nos termos da lei, ou quando a situacao sdcio econémica

do agregado familiar justifique outro tipo de medida.

Artigo 23.°
Contagem de prazos
Salvo disposi¢do legal em contrario, é aplicavel aos prazos estabelecidos neste Regulamento o
regime geral do Cddigo do Procedimento Administrativo, suspendendo-se a respetiva contagem

nos sébados, domingos e feriados.

LIVRO 11

Urbanizacéo e edificacéo

Titulo |
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Objeto e definicdes

Artigo 24.°
Objeto
O presente Livro estabelece os principios e regras aplicaveis a urbanizacao e edificagéo, incluindo
a reabilitacdo de patriménio edificado corrente e o reconhecimento e prote¢cdo dos

estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou social local.

Artigo 25.°

Definicdes
Sem prejuizo das defini¢cdes legalmente previstas, para efeitos deste Livro, entende-se por:
a) Corpos em balanco: toda a saliéncia que se projeta para além do plano de fachada incluindo
varandas, marquises, escadas, ornamentos e estruturas de ensombramento que ultrapassem o
plano de fachada;
b) Equipamento ludico ou de lazer: edificacdo, ndo coberta, de qualquer construgdo que se
incorpore no solo com caracter de permanéncia, para finalidade ludica ou de lazer;
c) Incorporagdo no solo: fixagdo por elementos estruturais ao solo, com alicerces, pilares ou outros
elementos de fixacgdo, ou através da sua ligacdo as infraestruturas basicas (tais como as redes de
aguas, esgotos, eletricidade, gas ou outras);
d) Infraestruturas gerais: aquelas que sendo da responsabilidade do Municipio, tendo um carater
estruturante, ou estando previstas em Plano Municipal de Ordenamento do Territorio, servem ou
visam servir mais de uma operacdo urbanistica da responsabilidade do Municipio;
e) Infraestruturas de ligacdo: as que estabelecem a ligacdo entre as infraestruturas gerais e locais,
com eventual salvaguarda de niveis superiores de servico, em funcdo de novas operagdes
urbanisticas, nelas diretamente apoiadas;
f) Infraestruturas locais: as que se inserem dentro da &rea objeto da operacdo urbanistica e
decorrem diretamente desta e ainda as de ligagdo as infraestruturas gerais, da responsabilidade,
parcial ou total, do ou dos promotores da operagdo urbanistica;
g) Obra: todo o trabalho de construcdo, reconstrugcdo, ampliacdo, alteracdo, reparagéo,
conservagdo, limpeza, restauro e demolicdo de bens imdveis;

h) Patrimonio edificado: todo o edificado existente classificado, em vias classificagdo ou corrente.
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i) Pecas desenhadas de transicdo: representacdo em projeto que reflete as alteragdes introduzidas
em obra ou a introduzir no projeto licenciado ou na comunicacdo prévia apresentada, nas
seguintes cores convencionais:

i. Vermelha, para os elementos a construir;

ii. Amarela, para os elementos a eliminar;

iii. Preta, para os elementos a conservar;

iv. Azul, para os elementos a legalizar.
j) Telas: pegas escritas e desenhadas monocromaticas do projeto de arquitetura compatibilizado
com os projetos das especialidades ou com a obra tal como foi executada, consoante 0s casos;

k) Unidade de ocupacdo: parte de uma edificagdo suscetivel de constituir uma fragdo autdnoma.

Titulo 11

Das operacdes urbanisticas

Capitulo |

Das situac@es especiais

Artigo 26.°

Obras de escassa relevancia urbanistica
1 — Sem prejuizo de outras que o legislador venha a prever, sao consideradas obras de escassa
relevancia urbanistica, para efeitos do disposto no artigo 6.-A do RJUE, as seguintes:
a) Edificagdes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 3,00 metros ou a
altura do rés-do-ch&o do edificio principal com area total de construgéo igual ou inferior a 20,00
m2 e que ndo confinem com a via publica;
b) Edificacdo de muros de vedacéo até 2,00 metros de altura que ndo confinem com a via publica
e de muros de suporte de terras que ndo alterem significativamente a topografia dos terrenos
existentes, isto é que ndo se destinem a exercer fungdes de suporte relativas a desniveis superiores
a 2,00 metros;
c) Edificacdo de pérgulas, ramadas ou outras estruturas descobertas para fins de ajardinamento,
pavimentos e similares, e fontes decorativas com &rea inferior a 10,00 m2;
d) Instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificacdo

principal, para producdo de energias renovaveis, incluindo a microproducédo, que ndo excedam,

\
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no primeiro caso, a area de cobertura da edificacdo e a altura desta em 1,00 metro de altura e, no
segundo, a altura da mesma em 4,00 metros e que o0 equipamento gerador nao tenha raio superior
a 1,5 metros, bem como de coletores solares térmicos para aquecimento de aguas sanitarias que
ndo excedam os limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos;
e) Alteracdo de revestimentos e pintura de muros, de fachadas, de véos, de caixilharias e da
cobertura de edificios, desde que o imovel ndo esteja abrangido por qualquer uma das seguintes
situacdes:
i.  Seja parte de um conjunto de edificagcfes em banda, de um edificio geminado ou frente
edificada consolidada;
ii. Se encontre inserido dentro dos limites de uma Area de Reabilitacdo Urbana;
iii.  Se encontre identificado na Planta de Ordenamento Il — Patriménio Edificado e
Arqueologico que faz parte do Plano Diretor Municipal (doravante designado por PDM)
e na respetiva zona de protecéo;
f) Estruturas ou aparelhos até 4,00 m2 de area e destinados a pratica de culinaria ao ar livre e que
se localizem no logradouro, algado posterior ou lateral e que ndo encostem a edificacbes de
terceiros;
g) Estruturas amoviveis temporérias, tais como stands de vendas, relacionadas com a execugdo
ou promocao de operacdes urbanisticas em curso e durante o prazo do alvara ou da comunicacao
prévia apresentada;
h) Instalacdo de equipamentos e respetivas condutas de ventilacdo, exaustdo, climatizacdo,
energia alternativa e outros similares no exterior das edificacGes, incluindo chaminés conquanto
cumpram com o disposto no presente Regulamento;
i) Instalacéo de caixas multibanco em fachada de edificio;
j) Marquises, na condi¢do que os materiais e cores utilizadas sejam idénticos aos dos vaos
exteriores do edificio e localizadas nas fachadas ndo confinantes com a via publica;
k) Construcdo de rampas para pessoas com mobilidade condicionada e eliminacdo de barreiras
arquitetdnicas em espacgo privado;
1) Instalacdo, substituicdo ou desmontagem de dispositivos para-raios;
m) A demolicéo das edificagOes referidas nas alineas anteriores.
2 — A instalagdo de geradores edlicos é precedida de notificacdo & Camara Municipal e deve ser
instruida com memoria descritiva e justificativa, onde se faca mencdo ao nimero do processo

administrativo de construcéo da edificacdo principal e onde conste:
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a) A localizacdo do equipamento, juntando, para o efeito, duas fotografias a cores da construcao,
obtidas de angulos opostos ou complementares;

b) As dimensdes, nomeadamente a cércea e 0 raio do equipamento;

c) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;

d) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificacdo declare conhecer e cumprir as
normas legais e regulamentares aplicaveis a instalago de geradores edlicos.

3 — As obras referidas nos nlimeros anteriores devem obedecer as normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente as relativas as prescri¢des do loteamento onde se insiram, aos indices
maximos de construcdo, afastamentos e outros parametros urbanisticos aplicaveis.

4 — As isenc0es referidas no presente artigo ndo sdo aplicaveis aos imdveis classificados ou em
vias de classificacdo, integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacao,

bem como aos situados nas respetivas areas de protecao.

Artigo 27.°

Operac0es urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a loteamento

1 — Para efeitos de aplicacdo do disposto no n.° 5 do artigo 44.° e do n.° 5 do artigo 57.°, ambos
do RJUE, consideram-se operagdes urbanisticas com impacte relevante ou geradoras de impacte
semelhante a uma operacdo de loteamento, todas as operacdes urbanisticas (incluindo alteragdes
de utilizacdo) sempre que se verifique uma das seguintes condices:

a) Contenham trés ou mais fracdes auténomas ou unidades independentes. O nimero a
contabilizar é o total das fragdes autbnomas ou unidades independentes, incluindo as j& existentes
e licenciadas;

b) Tenham uma area de construcéo igual ou superior a 500,00 m2, quando destinadas a comercio
ou servigos, sendo neste caso o calculo do valor da compensacéo efetuado sobre a &rea que excede
0s 500,00m2, desde que ndo se verifique a condi¢do prevista na alinea anterior;

c) Obras de ampliacdo de construcbes onde ja se verifique uma das condi¢Bes das alineas
anteriores, independentemente da sua area de construgdo, sendo neste caso o calculo do valor da
compensacdo efetuado sobre a area ampliada;

d) Obras de construcao ou de ampliacdo inseridas em solo urbanizavel.

\
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2 — As operacdes de edificacdo abrangidas pelo disposto no nimero anterior devem prever areas
destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e

equipamentos, aplicando-se para o efeito o disposto nos artigos 43.° e 44.° do RJUE.

Capitulo 11

Da urbanizacéo

Artigo 28°

Areas de cedéncia ao dominio municipal
1 — Compete & Camara Municipal decidir, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 4 do
artigo 44.° RJUE, nas operag0es de loteamento, nas operagdes urbanisticas com impacte relevante
ou geradoras de impacte semelhante a uma operacdo de loteamento e nas operacdes urbanisticas
realizadas em solo urbanizavel se deve haver lugar, ou ndo, a cedéncia de terrenos para
implantag&o de espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva e de infraestruturas.
2 — Compete a Camara Municipal decidir se as parcelas de terreno a ceder ao dominio municipal
integram o dominio pablico ou privado.
3 — As operagdes urbanisticas que devam prever areas destinadas a implantacao de espacos verdes
e de utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos de utiliza¢do coletiva devem obedecer aos
pardmetros de dimensionamento definidos no PDM, devendo ainda ter uma localizagdo,
dimens&o, configuracdo e conce¢do de modo a:
a) Ter frente para a via ou espacgo publico;
b) Integrar-se na estrutura urbana de forma a promover o reforco, a valorizacdo e a qualificacio
da rede de espacos publicos;
c) Ter caracteristicas topograficas e declives compativeis com as fungBes a que se destinam,
garantindo adequadas condi¢fes de mobilidade e acessibilidade, nomeadamente para efeito do
cumprimento das normas técnicas e da lei das acessibilidades;
d) Proporcionar uma efetiva fruicdo por parte da populacao residente ou do publico em geral.
4 — Podem ser rejeitadas as areas de cedéncia propostas nos casos em que estas ndo sirvam os fins
de interesse publico, nomeadamente quando ndo se verifiquem as condigfes estabelecidas no
presente artigo ou ndo proporcionem uma efetiva fruicdo por parte da populacdo, nas funcdes de
repouso e convivéncia ao ar livre, ou a pratica de atividades desportivas, de lazer e de contacto

direto com a natureza.

\
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5 — Salvo situacOes especificas devidamente justificadas e aceites pela entidade licenciadora, as
areas destinadas a espacgos verdes sdo concretizadas pelo dono da obra ou promotor, mediante
projeto de arranjos exteriores a apresentar conjuntamente com o projeto de especialidades da
operagdo urbanistica a que respeita, devendo as mesmas obedecer as disposi¢Oes regulamentares

de cariz ambiental em vigor.

Artigo 29.°

Compensacéo
1 — A compensagdo ao Municipio a que se refere o n.° 4 do artigo 44.°e o n.° 5 do artigo 57.° do
RJUE, pode ser paga em numerario ou em especie, competindo & Camara Municipal decidir a
modalidade que entenda ser a mais adequada para a prossecucao do interesse publico.
2 — A compensacdo em espécie pode revestir, entre outras, as situagbes seguintes:
a) Parcelas ou lotes de terreno;
b) Edificios ou suas fracGes, desde que se destinem a habitacao;
c) Beneficiacdo e encargos de construcdo ou manutencdo de infraestruturas ou outros espacos
publicos.
3 — A compensacdo em espécie através da cedéncia de parcelas de terreno, além de respeitar o
disposto no artigo anterior, por regra, sé é permitida quando aquelas possuam uma area igual ou
superior a 500,00 m2 e se localizem em espago com capacidade construtiva ou compativel com o
fim a que se destinam.
4 — As parcelas de terreno alvo de proposta de cedéncia ao Municipio devem ser assinaladas em
planta, elaborada a escala adequada, onde sdo devidamente identificados os limites da &rea a
ceder, que deve ser entregue com o pedido de licenciamento ou com comunicagdo prévia
apresentada.
5 — Para efeitos do calculo da compensagao e no que concerne aos espacos verdes de utilizacdo
coletiva, deve ser considerada a totalidade das &reas verdes de natureza privada que sejam de uso
publico.
6 — A compensacdo em espécie efetuada através de agdes descritas na alinea c) do n.° 2 do
presente artigo esta sujeita a projeto e estimativa orcamental, validada pelos servigos municipais

competentes.

Artigo 30.°

\
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Calculo do valor da compensacao em numerario
1 — O montante da compensagdo em numerario é a quantia equivalente ao valor do terreno que
competiria ceder na operagdo urbanistica, num aproveitamento econémico normal, de acordo com
as leis e regulamentos em vigor, e € determinado de acordo com a seguinte formula:
V=K1(K2+K3)PxA
em que:
V - ¢é o0 valor da compensacao a pagar.
K1 - ¢é o indice de utilizagdo aplicado ao solo consoante a sua classificacdo e qualificacdo,
calculado com base nos pardmetros urbanisticos previstos no Regulamento do Plano Diretor
Municipal.
K2 - ¢é o indice que traduz no sistema urbano os diferentes tipos de zonas, variando em fungéo da
localizacdo, da qualidade ambiental, acessibilidade e equipamentos.
K3 — é o coeficiente por infraestrutura pré-existente.
P — ¢ o custo de construcédo, por metro quadrado, na area do Municipio, por tipo de utilizacdo ou
funcionalidade da construcéo.
A — é a area total objeto de compensacéo, que deveria ser cedida para espacos verdes publicos e
equipamentos de utilizacdo coletiva, conforme definido em Plano Municipal de Ordenamento do
Territorio ou, na sua falta, em legislagdo em vigor aplicavel.
8 Os valores de referéncia para K1, K2, K3 e P encontram-se no Anexo | e Anexo Il ao presente
Regulamento.
2 — Caso o requerente apresente reclamacdo sobre 0 montante da compensagdo em numerario
resultante da aplicacdo da formula prevista no nimero anterior, sera constituida uma comissao

arbitral nos termos previstos no RJUE.

Artigo 31.°
Avaliacdo da compensacgdo em espécie
1 — O montante do valor da compensacao em espécie € igual ao da compensagao em numerario.
2 — Se 0 interessado propuser compensacdo em espécie de valor superior ao da compensagéo em
numerario, tal ndo Ihe confere o direito a diferenca.
3 — Esse valor é determinado tendo por base o projeto e respetiva estimativa orcamental, validada

pelos servigos municipais competentes.

\
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4 — Na eventualidade de o interessado ndo concordar com a avaliacao efetuada pelos servicos, a

avaliacdo sera efetuada por uma Comissdo Arbitral constituida nos termos do RJUE.

Capitulo 111

Da edificacéo

Artigo 32.°

EdificacOes existentes
Para efeitos do reconhecimento de que as edificagdes construidas se conformam com as regras
em vigor & data da sua construgdo, assim como do licenciamento ou comunicacao prévia de obras
de reconstrugédo ou de alteragéo das edificacdes, para efeitos da aplicagdo do regime da garantia
das edificagcbes existentes, sdo atendiveis quaisquer meios de prova documentais,
designadamente:
a) Certidao de teor das descricOes e de todas as inscricbes em vigor, emitida pela Conservatéria
do Registo Predial, e certiddo comprovativa da inscricdo do prédio na matriz;
b) Escrituras publicas e outros contratos;
c) Levantamentos aerofotogramétricos, fotos e mapas do cadastro;
d) Verificacdo de indicios claros de existéncia da edificagdo e da sua datacdo através de relatério
elaborado por técnico habilitado, no qual seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a idade

da mesma.

Artigo 33.°
Recuo dos edificios

1 — Nos edificios a construir e a ampliar em terrenos que ndo estejam abrangidos por
condicionalismos legais ou regulamentares especificos, o recuo deve garantir, no caso das vias
ndo classificadas, uma distancia minima de 6,00 metros medida entre o eixo da via publica e o
alinhamento do edificio, incluindo corpos em balango, exceto beirais e palas com a profundidade
maxima de 0,50 metros, devendo ser apoiado numa linha paralela ao eixo da via que delimita o
terreno e, no caso das vias classificadas, a distancia deve respeitar o disposto na legislagdo
aplicavel.

2 — A Cémara Municipal pode exigir ou aceitar uma distancia diferente da mencionada no

namero anterior, em casos justificados por condicionalismos de ordem patrimonial, de morfologia

\
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local, de niveis de servico, de ocupacdo funcional ou de alinhamentos preexistentes que devam

ser mantidos.

Artigo 34.°

Afastamentos dos edificios
1 — Nos edificios principais ou anexos a construir, ampliar ou existentes em terrenos que nao
estejam abrangidos por condicionalismos legais ou regulamentares especificos, os afastamentos
medidos entre os limites do terreno e o alinhamento da construcéo, relativamente ao seu plano
mais avancgado, devem garantir o cumprimento das seguintes regras:
a) A igualdade de direito de construcdo de acordo com o verificado ou previsto nas parcelas
adjacentes;
b) Ter uma distancia igual ou superior a metade da altura da respetiva fachada, com um minimo
de 1,50 metros;
c) A implantacéo no terreno deve garantir uma adequada integracdo no local de modo a néo afetar
as carateristicas urbanisticas existentes, relacionadas com a estética e a salubridade, em particular,
ndo prejudicando a insolacdo do prédio confrontante.
2 — Excetuam-se do estabelecido na alinea b) do nimero anterior as seguintes situagdes:
a) Quando na fachada existam véaos de compartimentos habitaveis, estes devem ter uma distancia
minima de 3,00 metros ao limite do prédio;
b) A colmatacdo de empenas legalmente existentes ou de espagos em frentes urbanas estabilizadas
ou que se pretenda estabilizar ou na colmatacao de empenas previstas;
¢) Quando o edificio ndo dé origem a empena visivel para o confrontante ou a empena com altura
superior a permitida para muro de vedagdo conforme o estabelecido no presente Regulamento;
d) No caso de colmatacdo de empenas previstas nos edificios anexos, o somatério dos
comprimentos dos algados confrontantes com os terrenos vizinhos de todas as edificacfes
existentes e propostas no terreno cujo afastamento seja inferior a 1,50 metros, ndo poderé exceder
20,00 metros e ndo pode resultar numa empena para o vizinho superior a 3,50m no caso de existir
desnivel entre terrenos.
3 — Os edificios anexos, quer estes se apresentem encostados ou ndo ao edificio principal, sob a
forma de construcdo fechada ou de alpendres, devem ter apenas um piso e a altura exterior

maxima de 3,00 metros, exceto no caso de existirem desniveis no terreno que permitam integrar

\
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a edificagdo sem qualquer impacte negativo na envolvente, ou outros motivos devidamente
justificados e regularmente aceitaveis.
8 No caso de existirem corpos em balanco, exceto beirais e palas com profundidade de 0,50

metros, o afastamento minimo deveré ser medido pelo exterior desses elementos.

Artigo 35.°
Profundidade dos edificios

1 — Sem prejuizo de alinhamentos de tardoz dominantes e do estabelecido no nimero seguinte,
a profundidade dos edificios de habitacdo coletiva e utiliza¢do mista, quando apenas tenham duas
fachadas livres opostas ndo deve, em regra, exceder 17,00 metros.

2 — Nos pisos de rés-do-chdo e inferiores a profundidade pode ser superior, desde que ndo
prejudique o indice m&ximo de impermeabiliza¢do permitido.

3 — Em casos de colmatacdo, o novo alinhamento de fachada deve garantir uma adequada

articulacdo com os edificios adjacentes a manter.

Artigo 36.°

Corpos balancados
1 — Nd&o é permitida a construcdo de corpos balancados sobre passeios ou espaco publico
relativamente ao plano de fachada, com excecéo de palas, ornamentos e varandas, e desde que
cumpram as seguintes condicdes:
a) Distancia minima de 1,00 metro ao limite exterior do passeio e ndo interferirem com as
infraestruturas, designadamente as de iluminacdo;
b) Altura livre ndo inferior a 3,00 metros sobre 0s passeios ou espaco publico adjacente & fachada,
na situagcdo mais desfavoravel.
2 — O afastamento aos edificios contiguos ou as empenas laterais deve ser igual ou superior a 1,50
metros do limite do terreno, salvo quando se trate de solugdes de conjunto devidamente

justificadas em projeto.

Artigo 37.°
Estacionamento

1 — A capacidade de estacionamento deve dar cumprimento aos critérios previstos no PDM.

\ =
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2 — Sem prejuizo do estabelecido em regulamentacdo especifica, para o calculo do
dimensionamento dos espacos destinados a estacionamento, individual ou coletivo, de veiculos
ligeiros em estruturas edificadas, deve considerar-se uma area de construcdo de 30,00 m2 por
lugar, bem como as seguintes dimensdes livres minimas:

a) Profundidade — 5,00 metros

b) Largura — 2,50 metros, acrescida de 0,70 metros quando se trate de um lugar isolado e
encerrado por paredes.

3 —Acrescido as dimensfes previstas no nimero anterior, deve ser previsto um aumento, num dos
lados, de 0,50 metros para estacionamento privado de bicicletas, quando ndo existir outro local
especifico para o efeito, com dimensdo adequada.

4 — Para o célculo do dimensionamento dos espacos destinados a estacionamento, individual ou
coletivo, de veiculos pesados em estruturas edificadas, deve considerar-se uma area de construgao
de 130,00 m2 por lugar, bem como as seguintes dimensdes livres minimas:

a) Profundidade — 12,00 metros

b) Largura — 3,30 metros, acrescida de 0,70 metros quando se trate de um lugar isolado e
encerrado por paredes.

5 — A circulagdo no interior dos pisos do estacionamento deve ser garantida sem recurso a
manobras. As dimensdes minimas dos corredores de circulacdo devem garantir, nas faixas de
circulacéo de dois sentidos, a largura minima de 5,50 metros e de sentido Unico a largura minima
de 3,50 metros. Os corredores de circulacdo nas areas adjacentes as rampas deverdo ter uma
largura minima que permita a inscri¢do dos veiculos sem recurso a manobra.

6 — Os lugares de estacionamento, percursos pedonais e os sentidos de circulacdo devem estar
devidamente identificados e assinalados com marcas rodoviérias perfeitamente visiveis, devendo
permitir a entrada e saida de qualquer veiculo sem interferéncia com os restantes.

7 — Os lugares de estacionamentos ndo cobertos devem seguir os seguintes dimensionamentos:
a) Veiculos ligeiros: comprimento de 5,00 metros largura 2,50 metros;

c) Veiculos pesados: comprimento de 12,00 metros largura 3,50 metros.

8 — Por cada cinco lugares de estacionamento ndo coberto para veiculos ligeiros, devera ser

previsto um lugar de estacionamento para bicicletas.

Artigo 38.°

Acessos privados
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Os acessos privados, incluindo as rampas, quer se destinem a pedes ou a veiculos, devem respeitar
0s seguintes critérios:

a) Nao prejudicar as condicBes de acessibilidade e mobilidade do espaco publico existente ou
previsto nem oferecer risco para o transito;

b) Estabelecer relagbes de concordancia com o espago publico, de modo a garantir condigdes de
acessibilidade seguras e confortaveis;

c) Todo o desenvolvimento da rampa deve ser executado no interior do lote ou parcela de terreno,

ndo podendo, em caso algum, afetar area do dominio publico.

Artigo 39.°

Muros e vedaches
1 — Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica e em instrumentos de gestao territorial,
assim como o estabelecido nos nimeros seguintes, os muros e vedagdes a construir nos limites
dos prédios, confrontantes ou ndo com a via publica, devem observar as seguintes regras:
a) Proporcionar perfeita articulacdo visual e estética com os muros e vedac@es confinantes;
b) N&o exceder a altura de 2,00 metros, exceto no caso de desniveis existentes;
c) Sempre que o desnivel existente for inferior ou igual a 1,00 metro, a soma do muro a construir
sobre o terreno situado a cota superior e esse desnivel ndo pode exceder a altura de 2,00 metros;
d) Sempre que o desnivel existente for superior a 1,00 metro, 0 muro a construir sobre o terreno
situado a cota superior ndo pode ter uma altura superior a 1,5 metros, exceto na confrontagdo com
a via publica, caso em que nao pode exceder 1,00 metro;
e) Em casos excecionais e tecnicamente justificados a altura estabelecida nas alineas anteriores
pode ser acrescida por outro tipo de prote¢do, constituida por uma malha em rede, gradeamento
ou outro material que permita a perfeita passagem da luz solar e arejamento;
f) O recuo minimo dos muros e vedagdes ao eixo da via publica é de 5,00 metros.
2 — Podera ser aceite a criacdo de uma cobertura no acesso privado pedonal, ndo devendo exceder
a altura de 2,20 metros e a largura do acesso, com a largura e comprimentos méaximos de 1,50
metros. A cobertura ndo podera interferir com o espago publico.
3 — A Céamara Municipal pode exigir ou aceitar distancias ou alturas diferentes das mencionadas
nos numeros anteriores, em casos justificados por condicionalismos de ordem patrimonial, de
morfologia local, de niveis de servico, de ocupacdo funcional ou de alinhamentos preexistentes

gue devam ser mantidos.
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4 — Na presenca de valores paisagisticos, patrimoniais ou urbanisticos pode ser exigida a adogdo
de solucGes especiais, incluindo a preservacdo ou reconstrucdo de muros com caracteristicas

tradicionais, técnicas e materiais com valor arquitetonico.

Capitulo IV

Da paisagem urbana e sustentabilidade

Artigo 40.°
Objetivo
As orientagdes que se seguem abrangem as iniciativas voltadas para a melhoria da paisagem

urbana e da sustentabilidade ambiental.

Artigo 41.°
Norma preliminar
1 — Para os fins do artigo anterior, a paisagem urbana deve ser entendida como: toda a
ambiéncia urbana, publica ou privada, temporaria ou permanente das areas urbanas que
configuram os lugares e a sua imagem, como edificios, mobiliario urbano, espacos e
condicdes ambientais.
2 — O bom uso da paisagem urbana e a sua manutengdo sao entendidos como uma componente

importante na melhoria da qualidade de vida do cidaddo.

Artigo 42.°
Ambito de aplicagio
As orientagBes devem ser aplicaveis a todo o espaco urbano e edificios, existentes e a

construir, com localizagdo no concelho de Vila Nova de Famalicéo.

Artigo 43.°
Materiais e cores de revestimento exterior
1 — Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas, nos muros de vedacéo e nas coberturas das
edificacbes devem ser escolhidos de modo a proporcionar a sua adequada integracéo no local,

do ponto de vista arquitetdnico, paisagistico e cultural.

E— \
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2 — Apenas sdo admitidas cores das quais resulte uma harmonizacdo cromatica com a
envolvente, podendo os servigos municipais indicar outras diferentes para acautelar a correta
insercdo urbanistica das edificaces e a harmonia do conjunto edificado.

3 — Alintervencdo em edificios existentes obedece aos seguintes condicionamentos:

a) Deve ter em conta a totalidade das suas superficies, com todos os sistemas construtivos, de
composicdo e ornamentais;

b) Para evitar distor¢fes da paisagem ou patologias pode-se exigir a eliminagéo de elementos
estranhos ao valor intrinseco do edificio e de instalacGes obsoletas;

c) A substituicdo de caixilharias e portas existentes por outras com melhores caracteristicas
de isolamento ndo deve afetar a aparéncia externa da fachada ou do edificio como um todo.
Em particular, ndo deve implicar a alteracdo dos elementos de protecdo ou suporte das areas
envidracadas, nem a sua composicao, nomeadamente, entre outros, o espacamento, divisorias
e 0 numero de batentes.

4 — No caso dos edificios incluidos nas alineas d) e e) do artigo 107.°, a validacdo de

integracgdo carece obrigatoriamente de parecer favoravel do Gabinete do Patriménio Cultural.

Artigo 44.°
Empenas
As empenas devem ter acabamentos adequados e com preocupacdes de ordem estética, de

modo a proporcionar a sua integragdo na envolvente.

Artigo 45.°

Integracao das instalagdes técnicas
1 — Na concecao dos projetos das edificacdes novas, de alteracdo ou de ampliagéo, devem ser
considerados parte integrante dos projetos de arquitetura, 0s seguintes elementos:
a) Instalagdes técnicas;
b) Condutas de exaustdo de fumo;
c) Sistemas de microprodugdo de energias renovaveis, designadamente os painéis solares
fotovoltaicos ou geradores edlicos;
d) Estendais, para secagem de roupa, em edificios multifamiliares;
e) Equipamentos técnicos, nomeadamente sistemas para aquecimento, ventilacdo, ar

condicionado, refrigeracdo e coletores solares e similares.

\
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f) Pontos de carregamento de veiculos elétricos em cumprimento da legislacdo existente e
aplicavel, devendo a sua localizacdo estar devidamente assinalada no respetivo projeto de
especialidade.

2 — Ainstalacdo dos elementos referidos no nimero anterior deve enquadrar-se no edificio,
em locais que permitam a sua ocultagdo e/ou a dissimulacgdo da sua presencga visual e acustica,
devendo quando localizados na cobertura ser recuados, para que o seu volume ndo seja
intercetado por um plano de 45° desde a bordadura do edificio, de forma a minimizar o seu
impacto visual no espaco publico.

3 — Os equipamentos acima referidos em caso algum podem afetar a via publica,
designadamente quanto & producéo de ruido ou queda de liquidos.

4 — E interdita a instalagio nas fachadas de calhas e cabos para instalagdo de redes de
infraestruturas.

5 — Na concecdo dos projetos de loteamento e de arquitetura deve ser previsto, com o
adequado enquadramento estético e paisagistico, a instalagdo nos muros ou na fachada dos
edificios, de armarios técnicos, acessiveis pelo exterior, destinados a colocacdo de
equipamentos ou contadores de distribuicdo das diversas redes.

6 — Nos edificios existentes a colocacao de aparelhos de ventilagdo e de aquecimento, AVAC
ou similares obedece aos seguintes condicionamentos:

a) Os aparelhos devem ser colocados em locais ndo visiveis do exterior, devendo adotar
soluces técnicas que minimizem o ruido e assegurem o disposto no n.° 2 do presente artigo;
b) A colocacdo de aparelhos nas fachadas sé é admitida caso ndo exista outra localizagdo
possivel e se acompanhada da criacdo de um elemento de dissimulacdo ou ocultacdo dos
aparelhos, devidamente enquadrado no desenho da fachada, em termos de dimenséo, métrica,
material e cores;

c) A colocacédo de aparelhos na fachada principal s6 € admitida quando os mesmos fiquem
ocultos em elementos construidos preexistentes, ou quando, comprovadamente ndo exista
outra solucdo técnica possivel, devendo nesse caso a proposta vir acompanhada da
justificacéo do técnico e a solugdo contemple o previsto na alinea anterior;

d) Na cobertura os aparelhos devem ser colocados em locais de menor impacto visual,
adotando igualmente solugfes de ocultacdo ou dissimulacéo, devendo para tal ser dado

cumprimento ao estabelecido no n.° 2 do presente artigo.
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7 —No caso de um edificio incluido na alinea d) e e) do artigo 107.°, a validacdo de integracéo

carece obrigatoriamente de parecer favoravel do Gabinete do Patriménio Cultural.

Artigo 46.°

Infraestruturas e equipamentos urbanos
1 — As redes e os equipamentos referentes a infraestruturas publicas (redes de
telecomunicagdes, de abastecimento de aguas, de drenagem da rede doméstica e pluvial, de
gés, de eletricidade e telecomunicagdes) devem ser enterrados, salvo em casos de comprovada
impossibilidade técnica de execucdo ou estejam devidamente integrado nos arranjos
exteriores ou nos edificios.
2 — Ainstalacdo de equipamentos urbanos, tais como depoésitos de gas, contentorizagdo de
RSU’S (ilhas ecoldgicas), contadores de rega ou outros deve ser, sempre que possivel,
executada em subterréaneo.
3 —Alinstalacdo dos postos de transformacdo (PT) ou a alteracéo dos existentes deve integrar
0s projetos das operaces urbanisticas para os quais se destinam, definindo a solucédo
pretendida e a respetiva integracao arquitetnica, assim como a sua relacdo com a envolvente
e com o espaco publico.
4 — A localizacdo da tubagem ou cablagem no subsolo deve ter em conta as demais
infraestruturas instaladas, bem como os eventuais obstaculos existentes.
5 — Os armarios técnicos devem ser colocados junto aos muros de vedacao e/ou integrados
nos mesmos ou nos edificios, de forma a ndo impedir a livre circulacdo pedonal, nem

constituirem barreiras arquitetonicas ou estrangulamentos.

Artigo 47.°
Salvaguarda ambiental
1 — Arealizacdo de operacOes urbanisticas, independentemente da sua localizagdo, carateristicas
e dimensdo, deve prosseguir principios e objetivos de sustentabilidade ambiental, devendo nos
respetivos projetos serem adotadas solucGes arquitetonicas e técnicas que garantam condi¢des
minimas de sustentabilidade.
2 — Para efeitos de aplicacdo do disposto no n.° 2 do artigo 55.° do PDM, as exceces referidas
nas alineas a), b) e c) sdo aceites apenas quando a intervencao seja devidamente justificada com

fundamentos técnicos e a adocdo de medidas de compensacdo ecoldgica, seja comprovadamente

\
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inviavel ou desproporcionada, sendo que, no caso das excecdes a que se refere a alinea d), deve
cumprir-se obrigatoriamente o indice ecol6gico nos termos referidos no artigo seguinte.

3 — Para determinar a area impermeavel contabiliza-se toda a area de implantagdo dos edificios e
ainda as areas pavimentadas, numa percentagem ajustada em funcgdo do nivel de permeabilidade
dos materiais utilizados.

4 — Independentemente do cumprimento do indice de impermeabilizacdo estabelecido no PDM,
as operagOes urbanisticas e os respetivos projetos de especialidade, tendo em vista objetivos de
sustentabilidade ambiental devem adotar solucGes técnicas com incidéncia na gestdo da agua e
dos recursos energético designadamente quanto a:

a) Os projetos de aguas pluviais devem favorecer a infiltracdo da dgua no subsolo e o seu
armazenamento para aproveitamento local, prevendo sistemas de drenagem e de retencdo
apropriados a cada situagéo;

b) Sistemas de rega de baixo consumo e que evitem regas de pulverizacdo e aspersao;

c) Os sistemas de rega a utilizar nos espacgos verdes devem ser independentes dos sistemas de
distribuicdo de agua potavel e privilegiar sistemas alternativos que utilizem agua proveniente de
furos, minas e em especial dos sistemas de drenagem de aguas (cinzentas e pluviais);

d) Utilizacdo preferencial de «mulch» organico, em detrimento do de inertes;

e) Coberto vegetal que promova a melhoria do conforto térmico do ambiente exterior, a
valorizacdo estética da paisagem e dos espagos urbanos, a infiltracdo da agua no subsolo, a
biodiversidade e o desempenho térmico e energético dos edificios;

f) Uma adequada orientacdo solar dos edificios.

5 — As solugdes adotadas devem ser tecnicamente demonstradas em projeto, designadamente
quanto ao cumprimento dos critérios de sustentabilidade ambiental e dos respetivos indices
ecoldgicos, devendo ser acompanhados de pormenores construtivos, fichas técnicas e documentos
de homologacdo, que comprovem a percentagem de permeabilidade dos materiais de

revestimento utilizados, bem como do célculo do indice ecoldgico global da intervencéo.

Artigo 48.°
indice ecoldgico
1 — Entende-se por indice ecologico a relacdo entre a superficie ecologicamente eficaz e a area

total de intervencdo da operacdo urbanistica.
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2 — Para efeitos do referido no artigo anterior deve ser calculado o indice ecoldgico e o volume
potencial Gtil de retencdo da agua pluvial, considerando fatores de ponderacdo que tenham em
conta o grau de permeabilidade dos materiais, as solugfes construtivas e outras funcdes ecolégicas
associadas, tal como o crescimento de plantas.

3 — O indice ecoldgico de referéncia para que uma operacdo urbanistica seja considerada
ecologicamente eficaz e com sustentabilidade ambiental deve garantir que toda a operacdo
urbanistica garanta, pelo menos, uma permeabilidade ponderada ou equivalente a 40% da &rea de
intervencdo, ou seja, uma impermeabilizagdo equivalente ndo superior a 60%.

4 — O indice ecoldgico calcula-se em funcéo do tipo de solugdes preconizadas nos projetos de

arquitetura e de especialidades e de acordo com pardmetros sintetizados no quadro seguinte:

indice ecoldgico — Impermeabilidade ponderada ou equivalente

Tipologia Indi Exemplos (*)
ce
a) Pavimentos totalmente impermeéveis 10 Betdo ou mosaicos assentes

sobre base solida

b) Pavimentos de permeabilidade reduzida 070 Tijolo macico ou cubo de pedra
’ assente sobre base de areia
c) Pavimentos Semi-permeaveis 0.50 Cascalho, grelhas de

enrelvamento

d) Cobertura de edificio ajardinada com

0,70

altura de substrato > 0,20 m

e) Cobertura de edificio ajardinada com 0.50

altura de substrato > 0,50 m ’

e) Cobertura de edificio ajardinada com 0.30

altura de substrato > 0,80 m ’

g) Coberturas com infiltracdo de &4gua da ) ]
0,0 Pocos absorventes, trincheiras

chuva em solo permeavel

e \ )

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilCAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de z

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

g) Coberturas com recolha de agua da 0.0
chuva em cisterna. ’

h) Empenas ou paredes sem janelas com 0.10
vegetacao ’

* Podem ser admitidos outros quando se demonstre o respetivo desempenho

Capitulo V

Dos residuos, prazos e protecdo de obra

Artigo 49.°
Sistema de deposicao de residuos solidos urbanos em edificios de utilizagdo coletiva e
loteamentos
1— Alocalizacéo, o dimensionamento e restantes caracteristicas técnicas dos espacos destinados
a deposicdo de residuos solidos urbanos em edificios de utilizacdo coletiva, operacBes de
loteamento e ou de obras de urbanizacdo deve obedecer, sempre que possivel, as condicoes
definidas nas disposic¢des regulamentares de cariz ambiental em vigor.
2 — Para concretizagdo do disposto no nimero anterior, os pedidos para a realizacdo de operacdes
urbanisticas de loteamento e ou de obras de urbanizacéo e de edificacdo em edificios de utilizacdo
coletiva dependem de parecer favoravel do servico competente, o qual deve ser emitido no prazo
de vinte dias a contar da data da disponibilizacdo do processo a promover pelo gestor do
procedimento, no &mbito da apreciacdo do projeto de arquitetura.
3 — Os espacos referidos neste artigo devem garantir uma adequada integracdo arquiteténica,

urbanistica e paisagistica.

Artigo 50.°
Residuos de construcéo e demolicéo
A gestdo dos residuos de construcdo e demolicdo deve obedecer as condi¢des definidas na
legislacdo geral em vigor e aplicavel e nas disposi¢Oes regulamentares de cariz ambiental em

vigor.

Artigo 51.°

Amassadouros e depositos

\ =
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1 — Os amassadouros e depdsitos de entulhos e demais materiais devem ficar no interior dos
tapumes, sendo proibido utilizar para tal efeito o espaco exterior aos mesmaos.

2 — Em casos especiais, devidamente justificados, os amassadouros e os depdsitos, podem situar-
se no espago publico, devendo neste caso ser resguardados com taipais devidamente sinalizados
e nunca de modo a prejudicar o transito.

3 — Os amassadouros ndo podem assentar diretamente sobre os pavimentos construidos das
faixas de rodagem e dos passeios, nem causar danos no dominio publico, sob pena de obrigagdo
de indemnizar nos termos gerais de direito.

4 — No caso de entulhos que tenham de ser vazados do alto, deve utilizar-se condutas fechadas

direcionadas para um deposito igualmente fechado.

Titulo 111

Dos procedimentos

Capitulo |

Em geral

Artigo 52.°
Instrucéo dos pedidos

1 — Os pedidos de informacdo prévia ou a realizacdo de operacOes urbanisticas sujeitas a
procedimento de comunicacado prévia, licenca ou autorizacdo, obedecem ao disposto no RJUE e
sdo instruidos com os elementos legalmente exigidos por diploma préprio, e de acordo com as
normas de instrugdo dos procedimentos aprovadas pela Camara Municipal.

2 — Em funcéo da complexidade das situacdes, nomeadamente devido & natureza ou a localizagdo
da operag&o urbanistica pretendida, podem ainda ser exigidos pelos servi¢os da Camara Municipal
outros elementos, a titulo de informag¢do complementar, quando se considere necessario para a
correta compreensdo do pedido, aplicando-se com as necessarias adaptagdes o disposto no n.° 3
do artigo 11.° do RJUE.

3 — Os pedidos devidamente instruidos sdo apresentados com um exemplar do pedido em

formato digital e outro em formato papel. g

Artigo 53.°

\
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Instrucéo digital
1 - Os processos devem ser apresentados completos em formato digital ndo regravavel, CD-ROM
ou DVD-ROM, nao sendo aceite a sua apresentacdo numa pendrive e devem ser organizados em
pastas com a designacgéo de ficheiros que se identificam no Anexo | e 11, tendo em consideracdo
as normas que constam do Anexo 111 do presente Regulamento.
2 — Até a implementacéo da assinatura digital, sdo apresentados em papel todos os elementos que

necessitem de assinatura manuscrita.

Artigo 54.°
Instrucéo em papel

1 — Para além do processo digital, sdo apresentadas em papel, as seguintes pecas do processo:
a) Requerimento (original);
b) Termos de responsabilidade (originais);

c) Declaragdes, fichas e outros documentos que levem assinatura dos respetivos subscritores

(originais);
d) Pareceres externos, quando entregues pelo requerente (originais);

e) Estudos e certificacBes técnicas no ambito dos projetos de especialidades e/ou obras de

urbanizacéo e suas recegoes;

f) Levantamento topografico (original);

g) Planta de localizagéo com o terreno da intervencdo devidamente delimitado;
h) Planta de implantacdo georreferenciada;

i) Plantas, cortes, alcados e projeto de execucdo do projeto de arquitetura e plano de

acessibilidades.

Artigo 55.°
Organizacéo do processo SIG
A apresentacdo dos levantamentos topograficos e das plantas de implantagdo georreferenciadas
em formato digital obedece as normas constantes do Anexo IV do presente Regulamento, sem

prejuizo de nova legislagdo, nomeadamente no que diz respeito ao catdlogo de objetos, constante

\ =
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desse anexo, o qual apenas sera valido até a entrada em vigor do catalogo de objetos definido pela

Dire¢do Geral do Territorio, que passara a aplicar-se a partir da sua entrada em vigor.

Artigo 56.°
Operac0es urbanisticas em loteamentos antigos
Os pedidos para realizagdo de operagOes urbanisticas em &rea abrangida por operacdo de
loteamento cujo alvard ndo tenha as especificacGes referidas na alinea €) do n.° 1 do artigo 77.°

do RJUE seguem o procedimento de licenciamento.

Artigo 57.°
Prazo e forma de pagamento de taxas de comunicacdo prévia
Para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo 34.° do RJUE, estabelece-se que o prazo para pagamento
das taxas devidas pela apresentacdo da comunicacdo prévia é de sessenta dias, o qual obedece as

disposicOes legais e de natureza regulamentar previstas em diploma proprio.

Artigo 58.°

Prazo geral de execucao das operacdes urbanisticas
1 — Sem prejuizo do disposto no RJUE, o prazo de execuc¢do das operacdes urbanistica a realizar
no ambito do procedimento de licenciamento e de comunicacgdo prévia nao deve ultrapassar 0s
cinco anos, mesmo no caso de execucgdo da obra por fases.
2 — Nos termos e para os efeitos do artigo 53.° do RJUE, o prazo de execucdo das obras de
urbanizacdo sujeitas ao procedimento de comunicacgdo prévia € proposto pelo interessado, ndo
podendo ultrapassar os dois anos.
3 — Os prazos fixados nos numeros anteriores podem ser prorrogados nos termos do regime geral
estabelecido no RJUE.
4 — Nas operacOes urbanisticas realizadas por fases, a fase seguinte deve ser requerida no prazo

de seis meses a contar do término do prazo da fase que lhe antecede.

Artigo 59.°

Estimativa orgamental

\
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1 — Para elaboracéo das estimativas do custo das obras no &mbito dos procedimentos de controlo

prévio, incluindo legalizacGes, deve respeitar-se o valor minimo estimado para o custo total da

obra, tendo por referéncia os seguintes valores:

Habitacéo corrente 475,00 €/m?
Habitacéo social 345,00 £/m?
IndUstrias e armazéns 300,00 £/m?
Comércio, servigos e equipamentos 400,00 €/m?
Construgdes pecudrias e agricolas 170,00 €/m?
Garagens e aparcamentos 200,00 €/m?
Arrumos e anexos 140,00/m2
Alpendres e varandas 100,00 £/m?
Piscinas/tanques e similares 240,00 £//m?
Remodelacéo de terrenos 50,00 €/m?
Muros de vedacédo 50,00 €/ml
Muros de suporte 200,00 €/ml
Arranjos exteriores e equipamentos ludicos 25,00 €/m?

2 — Os valores referidos no presente artigo poderdo ser atualizados por deliberagdo da Camara

Municipal.

Artigo 60.°
Obras inacabadas

1 - O titular de licenca ou de comunicacdo prévia que caduque sem que se encontre concluida a
respetiva operacdo urbanistica, deve adotar as medidas de seguranca, de salubridade, de
salvaguarda do patrimonio cultural, da qualidade do meio urbano e do meio ambiente que ao caso
se mostrem adequadas e deve ocultar o edificado com uma tela ou material esteticamente
adequado a envolvente.

2 — Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, o Presidente da Camara Municipal
pode ordenar a adocdo das medidas ai previstas que ao caso se mostrem adequadas, incluindo a
ocultacéo do edificado, fixando um prazo para o efeito.

3 — Decorrido o prazo referido no nimero anterior sem que a ordem se mostre cumprida, o

Presidente da CAmara Municipal pode ordenar a realizacdo dessas medidas por conta do infrator.
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4 — A publicidade eventualmente colocada rege-se pelas disposi¢des regulamentares previstas

para essa matéria.

Artigo 61.°

Alteracdo a licenca ou comunicacdo preévia de loteamento
1 — A alteracdo a licenca de loteamento fica sujeita a consulta publica sempre que sejam
ultrapassados os limites aplicaveis & sujeicdo do licenciamento previstos no n.° 2 do artigo 22.°
do RJUE, ou a propria alteracao seja superior aos referidos limites.
2 — Para cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, deve o requerente identificar
os proprietarios dos lotes da operacéo de loteamento objeto de pedido de alteracéo e respetivas
moradas, através da apresentagdo das certidfes da conservatoria do registo predial ou de fotocopia
néo certificada.
3 — Nas situacBGes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime da
propriedade horizontal, a notificagdo prevista no nimero anterior recai sobre o legal representante
da administracdo do condominio, o qual deve apresentar ata da assembleia de condéminos que
contenha deciséo sobre 0 objeto da notificagéo.
4 — Nos casos em que se revele impossivel a identificacdo dos interessados ou se frustre a
notificacdo nos termos do n.° 2 do presente artigo e nos casos de o nimero de interessados ser
superior a cinco, a notificacdo é realizada através de edital a publicar em dois jornais mais lidos
da localidade da residéncia ou sede dos notificados, nos locais de estilo e na Internet, no sitio
institucional do Municipio, com a visibilidade adequada a sua compreensao.
5 — A notificagdo prevista no n.° 2 do presente artigo pode ser dispensada quando 0s proprietarios,
através de qualquer intervengdo no procedimento, revelem perfeito conhecimento dos termos da
alteracdo pretendida, ou nas situacGes em que o requerimento seja instruido com declaragdo
subscrita por aqueles, da qual conste a sua ndo oposi¢do, acompanhada da planta de sintese do
projeto de alteracdes devidamente assinado.
6 — As alteragfes & comunicacdo prévia de loteamento ficam sujeitas ao procedimento previsto

para a alteragdo as licencas de loteamento.

Artigo 62.°

Consulta publica
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1 — Consideram-se sujeitas também ao procedimento de consulta publica as operacdes
urbanisticas com impacte relevante e ou semelhante a um loteamento, desde que excedam algum
dos limites previstos no n.° 2 do artigo 22.° do RJUE.

2 — A consulta publica deve ser promovida depois de analisados 0s aspetos técnicos e
urbanisticos e é realizada através de edital a afixar nos Pagos do Concelho, na respetiva Junta de
Freguesia e na Internet, no sitio institucional do Municipio e andncio a publicar em dois jornais
mais lidos da localidade.

3 — A consulta publica é anunciada com antecedéncia de cinco dias Uteis e tem quinze dias Uteis
de duracdo, podendo durante esse periodo os interessados consultar o processo da operagao

urbanistica e apresentar, por escrito, as suas reclamacdes, observagdes ou sugestdes.

Artigo 63.°
Autorizagéo de utilizacio
1 — O pedido de autorizacdo de utilizacdo de edificios ou suas fragdes autonomas deve ser
instruido nos termos do disposto no RJUE.
2 — Considera-se que a obra de edificacdo se encontra concluida quando todos os trabalhos,
previstos em projeto aprovado ou nas condi¢des de licenciamento, ou na comunicacao prévia,
estiverem executados, bem como removidos todos 0s materiais e residuos da obra e reparados

quaisquer estragos ou deterioracOes causados em infraestruturas publicas.

Artigo 64.°

Indeferimento da autorizacéo ou da alteracdo da utilizacéo
O pedido de autorizacdo de utilizacdo ou de alteracdo da utilizacdo dos edificios ou suas fracdes
é indeferido, para além de outras situagdes legalmente previstas, quando:
a) Violar plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territdrio, areas de reabilitagdo
urbana, serviddo administrativa, restri¢do de utilidade publica ou quaisquer outras normas legais
ou regulamentares aplicaveis;
b) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovacdo de alteracdo a utilizacdo de
qualquer entidade consultada, cuja deciséo seja vinculativa;
¢) Quando o pedido de alteracdo de utilizago constitua, comprovadamente, uma sobrecarga

incomportavel para as infraestruturas existentes;
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d) Se verificar que o edificio ou suas fragdes autbnomas ndo se encontram concluidas, no todo ou
em parte, no caso de o pedido ser formulado na sequéncia de realizacdo de obras sujeitas a
controlo prévio, ou no caso de se verificar desconformidade da obra com o projeto de arquitetura
e arranjos exteriores aprovados e demais condigcOes previstas no respetivo procedimento de
controlo prévio;

e) Se verifigue a desconformidade da utilizagdo pretendida com as normas legais e regulamentares

que fixam os usos e utilizagdes admissiveis.

Artigo 65.°

Usos mistos
1 — Pode ser autorizado o desenvolvimento de usos mistos, numa relagdo de usos dominantes,
habitacdo, comércio ou servigos, com usos acessorios ou complementares, na mesma edificagdo
ou fracdo, sem prévia alteracdo do regime de utilizacdo previsto no artigo 62.° do RJUE, desde
gue sejam verificados, cumulativamente, os seguintes requisitos:
a) Efetiva compatibilidade, conetividade ou afinidade entre o0 uso dominante e 0 uso acessorio ou
complementar pretendido;
b) O uso acessério ou complementar ndo ocupe uma area de utilizacdo superior a 25 % da area
do edificio ou fracdo destinada ao uso dominante;
c) Os usos deverao ser, obrigatoriamente, compativeis com o regime juridico do Plano Municipal
ou Intermunicipal de Ordenamento do Territério e, bem assim, com o regime do loteamento;
d) O exercicio das atividades econémicas compreendidas, no ambito do regime de usos mistos
acima previsto, deverd cumprir todas as regras de instalacdo legalmente aplicaveis e em vigor no
momento da decisdo correspondente a pratica do ato de instalagao;
e) As atividades a desenvolver no ambito do presente regime de usos mistos ndo provoquem
impacto relevante no equilibrio urbanistico e ambiental, ndo agravando as condigdes do uso
dominante autorizado, de acordo com o artigo 26.° do PDM.
2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o interessado apresenta o pedido de
reconhecimento de que os usos pretendidos (uso dominante e uso acessério ou complementar)
retinem os requisitos mencionados no nimero anterior, através de requerimento préprio, instruido
com o0s seguintes elementos:
a) Titulo de utilizacdo do prédio ou fracdo auténoma;

b) Titulo comprovativo de legitimidade;
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c) Memodria descritiva, a qual demostre e refira 0 cumprimento dos requisitos previstos no n.° 1
do presente artigo;

d) Plantas da fracdo ou da area objeto do pedido, a escala de 1:100 ou superior, contendo as
dimensoes, &reas e usos dos compartimentos, e outros elementos considerados relevantes para a
sua apreciagéo;

e) Termo de responsabilidade subscrito por autor de projeto.

3 — A Cémara Municipal delibera sobre o pedido de autoriza¢do no prazo de trinta dias a contar
da recec¢do do pedido ou dos elementos solicitados no nimero anterior, sob pena de deferimento

tacito da pretensdo apresentada.

Artigo 66.°

Sistema da industria responsavel
1 — Pode ser autorizada a instalagdo de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-Ae B
do anexo | ao SIR, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, na sua atual redagéo,
em edificio cujo alvara de utilizacdo admita comércio, servicos, armazenagem ou em prédio
urbano destinado a habitacdo, desde que ndo haja impacto relevante no equilibrio urbano e
ambiental.
2 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalacdo dos estabelecimentos
industriais referidos no nimero anterior deve obedecer aos critérios previstos no PDM.
3 - 0 pedido para a obtencédo da declaragdo de compatibilidade referida no n.° 1 do presente artigo
é apresentado através de requerimento préprio instruido com os seguintes elementos:
a) Planta de localizac&o a escala 1:5000, fornecida pela Camara Municipal mediante o pagamento
da respetiva taxa;
b) Memoria descritiva com a indicacdo da classificacdo das atividades econdémicas (CAE) a
exercer, qual a poténcia elétrica contratada, que devera ser expressa em kVA, a poténcia térmica,
que deverd ser expressa em kJ/h e o nimero de trabalhadores. Deverd ser feita uma descrigdo
sucinta da atividade a exercer e descrita a sua compatibilidade com o PDM,;
c) Copia do alvara de construcéo e/ou alvara de autorizacdo de utilizagdo do edificio ou certiddo
de que a construcdo é anterior a0 RGEU,;
d) Avaliacdo do ruido que comprove o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido, podendo

ser dispensada em casos devidamente justificados.
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4 — A declaracdo de compatibilidade, quando favoravel, devera ser inscrita, por simples

averbamento, no titulo de autorizacdo de utilizagdo ja existente.

Artigo 67.°
Seguros de responsabilidade civil para instalacées de armazenamento e abastecimento
de combustiveis

1 — Para efeitos do disposto nos artigos 13.° e 14.° do Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de
novembro, na sua atual redacdo, para o licenciamento de instalagfes de armazenamento e
abastecimento de combustiveis determina-se 0s seguintes montantes dos seguros de
responsabilidade civil para os titulares da licenca de exploragéo:
a) Instalagdes com capacidade < 10m® — 350.000,00¢€;
b) Instalagces com capacidade >10m? e < 30m* — 750.000,00¢€;
¢) Instalagdes com capacidade >30m? e < 50m?® — 1.000.000,00€;
d) Instalagdes com capacidade < 50m?* — 1.350.000,00€;
2 — Para instalagdes cuja localizagdo envolva elevado risco, os montantes definidos no nimero
anterior sao sempre relativos as instalaces de capacidade maxima.
3 — Para efeitos do disposto no artigo 45.° da Lei n.° 15/2015, de 16 de fevereiro, 0 montante do
seguro de responsabilidade civil do responsavel técnico pelo projeto e pela execucdo das
instalacBes de armazenamento de produtos de petroleo e de postos de abastecimento de
combustivel é de 250.000,00€.
4 — Os valores referidos no presente artigo poderdo ser atualizados por deliberacdo da Camara

Municipal.

Artigo 68.°
Projeto de arquitetura
1—Nos termos e para efeito do disposto nos n.°s 1 e 2 do artigo 20.° do RJUE, as pecas desenhadas
que acompanham o projeto de arquitetura tém de cumprir o disposto no presente artigo.
2 — O levantamento topogréfico é subscrito por técnico habilitado nos termos legais, a escala de
1:200, ou de 1:500 no caso de operagOes de loteamentos ou obras de urbanizacéo, abrange todo o
terreno objeto de intervengdo e uma faixa dos terrenos envolventes com o minimo de 10,00 metros

de largura, as vias publicas confrontantes e inclui ainda a seguinte informagéo:
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a) Todos os elementos existentes construidos ou naturais, tais como afloramentos rochosos, as
espécies arboreas e arbustivas legalmente protegidas ou de importancia relevante conforme o
previsto no PDM, linhas de agua de natureza publica ou privada e infraestruturas;

b) Incluir as dimens@es e area do terreno, areas impermeabilizadas e respetivo material, sendo
elaborado um quadro sintese com a indicagdo da area de implantacdo de edificios e areas
impermeabilizadas, sendo que as &reas sdo descritas por referéncia ao metro quadrado;

3 — As plantas de implantagdo sdo apresentadas sobre a base do levantamento topogréfico,
conforme o descrito no nimero anterior, de forma a permitir avaliar a integra¢do da proposta com
a envolvente e conter designadamente:

a) Cotas de projeto, incluindo cotas de implantacdo da edificacdo e os seus afastamentos aos
limites laterais, frontal e posterior do terreno e as constru¢es mais proximas e ao eixo das vias
publicas confrontantes;

b) O ordenamento, modelacdo, tratamento e revestimento de espacos de natureza publica, que
devem ser cedidos ao dominio publico municipal, com a indicacdo da respetiva area em metros
quadrados;

¢) A modelacdo, tratamento e revestimento de espacos exteriores de natureza privada — espagos
condominiais e logradouros afetos aos edificios;

d) A definicdo de acessos, muros e vedacgdes e toda a informagdo necessaria para demonstrar a
solugdo proposta;

e) Quadro sin6tico com as areas impermeabilizadas descritas em metros e respetivos materiais,
incluindo a area de implantagdo das construcdes existentes e propostas.

4 — As plantas de sintese de loteamento s&o apresentadas sobre a base do levantamento topogréafico
e a mesma escala deste, de forma a permitir avaliar a integracdo da proposta com a envolvente e
conter designadamente:

a) Modelagdo do terreno, estrutura viéria e redes de infraestruturas;

b) Divisdo dos lotes e sua numeragéo;

c) Poligono de base para implantagdo da construcéo, cotado e referenciado aos limites do terreno;
d) Areas de implantac&o e de construgdo, com discriminacao de usos por cada lote;

e) Numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira, com discriminacgao de usos;

f) Namero de fogos de cada um dos lotes, com especificacdo dos fogos destinados a habitacéo a
custos controlados, quando previstos;

g) A definicdo das areas destinadas a equipamentos e a espacos verdes e de utilizacdo coletiva.
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5 — As plantas de edificacGes sdo apresentadas a escala 1:100 ou outra, quando se revele mais
conveniente e conter toda a informacéo relevante para um correto e imediato entendimento da
proposta, designadamente:

a) Cotas de soleira e dos restantes pisos, bem como, dos afastamentos aos limites da parcela e aos
edificios ou muros existentes ou previstos e vias de acesso. As plantas devem conter informagéo
cotada, suficiente para clarificar a relagdo entre o edificio e o terreno exterior;

b) As areas e usos de todos 0s compartimentos, a representacdo do mobiliério fixo e equipamento
sanitario;

c) As plantas de cobertura devem assinalar todos os elementos construtivos salientes, tais como:
chaminés de ventilacdo e exaustao e ainda o sistema de escoamento e drenagem de &guas pluviais.
6 — Os perfis /cortes longitudinais e transversais de edificagdes sdo apresentados a escala 1:100
ou outra, quando se revele mais conveniente, em numero suficiente, para esclarecer
completamente a proposta e conter a informacdo necessaria para evidenciar os aspetos
fundamentais da edificagdo, designadamente:

a) Abranger todo o terreno, bem como o0s terrenos e as construgdes adjacentes quando estas
existam, numa extensdo minima de 10 metros;

b) O perfil do terreno natural e da modelacdo proposta;

c) InstalagBes sanitarias, cozinhas e escadas e ascensores;

d) Cotas dos diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento, referenciados as
cotas do terreno;

e) Cotas das alturas das construces e muros;

f) Distancias ao eixo da via de acesso, as construcdes adjacentes ou mais proximas, bem como,
aos muros ou limites da parcela.

8 — Os alcados de edifica¢Oes sdo apresentados a escala de 1:100, ou outra, quando se revele mais
conveniente e indicar:

a) As cores e 0s materiais dos elementos que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as
construcdes adjacentes, numa extensdo minima de 10,00 metros, quando existam, ou outra
informacdo relevante, designadamente, localizacéo de tubos de queda de &guas;

b) Caracterizacdo das fachadas das construgdes adjacentes e muros, sempre que estes existam,
incluindo as dimensdes rigorosas da altura dos edificios, muros. Caso se mostre necessario,
deverdo ser representados 0s vaos, as varandas, 0s revestimentos, as cores e todos os elementos

arquitetdnicos, relentes na composicdo das respetivas fachadas.
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Artigo 69.°
Estudos complementares

1 — Sempre que a localizagdo do prédio, a complexidade da obra ou a utilizacdo pretendida o
justifique, podem ser solicitados, fundamentadamente, estudos complementares, designadamente,
estudos de trafego, sondagens, estudos arqueoldgicos, geoldgicos, hidroldgicos, hidraulicos ou
outros.
2 — Do estudo de trafego e de circulagdo devem constar, entre outros julgados necessarios, 0s
seguintes elementos, em termos de caracterizacdo e de proposta:
a) A indicacdo da acessibilidade ao local, em relacdo aos transportes individuais e coletivos;
b) O esquema de circulacdo na &rea de influéncia direta do empreendimento;
¢) Os acessos aos edificios;
d) O estudo de capacidade da rede viaria da envolvente;
e) A capacidade de estacionamento na parcela objeto da operacdo, bem como na rede viaria da
envolvente;
f) A previsdo do funcionamento de atividades de carga e descarga e respetiva influéncia na fluidez
do transito;
g) O impacte causado pela operagdo na rede viaria existente;

h) A proposta de colocagéo de sinalizagdo de transito vertical e horizontal.

Artigo 70.°

Projeto de execucao
1 - As edificagfes destinadas exclusivamente a arrumos ou estacionamento para uso privado sdo
dispensadas da apresentacéo de projeto de execucdo de arquitetura e das especialidades.
2- No caso de edificagbes para habitacdo uni ou bifamiliar e de construcfes destinadas
exclusivamente a comércio, servigos, industria ou armazenagem e construgdes pecudrias ou
agricolas, considera-se suficiente a apresentacdo de cortes de fachada a escala 1:20 que
especifiquem as seguintes situagoes:
a) Composicgéo das paredes exteriores com indicacdo dos materiais utilizados e suas espessuras;
b) Ligacéo do edificio com o solo;
c) Ligacéo entre as paredes exteriores e as diversas lajes de piso, incluindo o arranque destas com

indicagdo dos materiais e espessuras;
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d) Ligag&o entre as paredes exteriores e a cobertura incluindo o arranque desta com indicacdo dos
materiais e espessuras;

e) Composic¢do das caixilharias e sua fixacao.

3 — No caso de edificios para habitagdo multifamiliar pode ser solicitado, para além do descrito
no ponto anterior, o projeto de execucdo da arquitetura e das especialidades que se mostrem
necessarios para um entendimento dos métodos construtivos a aplicar, incluindo plano de
trabalhos, mapa de quantidades e medigdes, mapa de acabamentos, mapa de V&os,
pormenorizagéo de elementos construtivos, entre outros.

4 — O projeto de execucdo da arquitetura e das especialidades é sempre de apresentacdo
obrigatoria no caso de obras de reconstrugdo, ampliacéo, ou alteracdo de imoveis classificados ou

em vias de classificacdo e na area de reabilitagdo urbana.

Artigo 71.°
Plano de acessibilidades

1 — As operac0es urbanisticas sujeitas a um plano de acessibilidades de pessoas com mobilidade
condicionada, nos termos da legislacdo em vigor, devem contemplar solugdes de detalhe métrico
e construtivo e integrar os seguintes elementos minimos:
a) Memodria descritiva e justificativa;
b) Pecas desenhadas a escala 1:100 ou superior, contendo informacdo relativa aos percursos
acessiveis no espaco exterior, na relacdo com as edificacdes envolventes e, quando aplicavel, o
acesso a partir da entrada do edificio até as varias areas propostas para o interior do mesmo;
c) Os elementos gréficos deverdo ser devidamente cotados em toda a sua extensdo, com indicagdo
inequivoca, pelo menos, dos materiais a aplicar, das dimens@es, da inclinacdo das rampas
propostas, da altura das guardas e dos pormenores das escadas em corte construtivo.
2 — O plano de acessibilidades pode integrar o projeto de arquitetura ou constituir um anexo que

0 acompanha na instrugdo do processo.

Artigo 72.°
Telas finais dos projetos
1 — O requerimento de autorizagdo de utilizacdo é instruido com os elementos do projeto de

arquitetura e de especialidades devidamente atualizados e em conformidade com a obra
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executada, sempre que durante a execu¢do da obra tenham sido efetuadas alteragdes, conforme o
previsto nos n.” 2 e 4, do artigo 83.° do RJUE.
2 — E apresentada planta de implantacéo georreferenciada conforme normas definidas no presente

Regulamento.

Artigo 73.°
Caucéo

1 — Quando a caugéo destinada a garantir a boa e regular execucao das obras de urbanizacdo seja
prestada mediante hipoteca sobre prédios resultantes da operacdo de loteamento, as obras de
urbanizacgao s6 podem iniciar-se depois de a mesma estar registada na competente Conservatoria
do Registo Predial, sob pena de ser ordenado o embargo das obras nos termos da legislacdo em
vigor.
2 — No caso previsto no nimero anterior, os prédios resultantes da operacdo de loteamento,
nomeadamente os lotes constituidos ou eventuais areas sobrantes, s6 podem ser alienados ou
onerados depois de efetuado o registo de hipoteca, o que expressamente se especificara no alvara
de loteamento ou na comunicagéo prévia.
3 — A caucdo prevista para a licenca parcial para a construgdo da estrutura é prestada antes da
emissdo do respetivo alvara e apenas pode ser libertada ap6s a emissao do alvara de construcdo
ou a demolicdo da estrutura até ao piso de menor cota, no caso de ndo ser emitido aquele titulo.
4 — A caugdo a prestar corresponde, no minimo, a 10% da estimativa or¢amental da globalidade
da obra, calculada com base no valor do custo da constru¢do por metro quadrado em vigor e a
atualizada pela Camara Municipal.
5 — A caugdo para a reposi¢do do terreno nas condi¢Ges em que se encontrava antes do inicio de
trabalhos de demolig&o ou de escavagdo e contencdo periférica, é prestada ap6s o deferimento do
pedido e apenas pode ser libertada apos a emissao do alvara de obras ou reposic¢éo do terreno nas
condigdes em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos, no caso de ndo ser emitido aquele
titulo.
6 — A caucdo a prestar € calculada de acordo com a seguinte formula:
Valor da caugdo = a x v x C + I\VVA & taxa em vigor,
em que:

a = 0,05 para obras de demolicdo e 0,02 para obras de escavacdo e contencao periférica;
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v (m3) = volume total da construgdo a demolir acima e abaixo da cota de soleira e ou volume de
escavacdo;
C (€) = valor do custo da construcdo por metro quadrado em vigor e a atualizada pela Camara

Municipal.

Artigo 74.°

Operac0es urbanisticas promovidos por entidades pablicas
O pedido de parecer previsto no n.° 2 do artigo 7.° do RJUE, é apresentado na Camara Municipal
através de requerimento proprio, instruido com todos 0s elementos necessérios para o
conhecimento e compreensdo da operacao urbanistica a realizar, nomeadamente:
a) Planta de localizacéo a escala 1:5000, fornecida pela Camara Municipal, mediante o pagamento
da respetiva taxa;
b) Planta de implantacdo georreferenciada desenhada sobre levantamento topografico, a escala
1:200 ou 1:500, devidamente cotada;
¢) Projeto de arquitetura ou desenho urbano;
d) Projeto de especialidades da rede de agua, esgotos e pluviais, quando existentes;
e) Calendarizacao;

f) Memodria descritiva e justificativa.

Artigo 75.°

Delimitagéo de unidade de execugdo
Para efeitos do disposto no artigo 149.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
0 pedido de delimitagcdo de uma unidade de execugdo é apresentado através de requerimento
préprio instruido com os seguintes elementos:
a) Plantas de localizag&o & escala 1:5000 fornecida pela Camara Municipal mediante o pagamento
da respetiva taxa, com coordenadas geograficas;
b) Documento identificativo da totalidade dos proprietarios ou titulares de outros direitos reais
relativos aos prédios abrangidos;
c) Certiddo da descricdo e de todas as inscri¢bes em vigor, emitida pela Conservatdria do Registo
Predial, referente aos prédios abrangidos ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente
do registo predial;

d) Cadernetas Prediais das parcelas;
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e) Comprovativo de legitimidade dos proprietarios ou titulares de outros direitos reais relativos
aos prédios abrangidos;

f) Planta de Delimitacdo da Unidade de Execucdo e Cadastro, elaborada a escala 1:1000;

g) Programa urbanistico (desenhado) — Planta de qualificacdo do solo, devidamente
georreferenciada;

h) Programa urbanistico (escrito) — Relatério de fundamentacéo;

i) Proposta de contrato;

j) Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreensdo, em fungéo,

nomeadamente, da natureza e localizagdo da operacdo urbanistica pretendida.

Artigo 76.°

Rececédo das obras de urbanizagdo
1 — O pedido de rececdo provisoria das obras de urbanizacdo é apresentado através de
requerimento préprio instruido com os seguintes elementos:
a) Termo de responsabilidade do diretor técnico da obra ou do diretor de fiscalizacdo de obra que
comprove a execucdo da obra de acordo com 0s projetos aprovados;
b) Livro de obra, o qual ser& devolvido ao requerente no caso de se vir a verificar a necessidade
de obras complementares ou de correcao;
c¢) Documentos comprovativos (certificado e/ou termo de responsabilidade e/ou outro documento)
da rececdo provisoria das infraestruturas, conforme legislagdo em vigor.
2 — A rececdo provisoria das obras de urbanizacdo depende do cumprimento das seguintes
condicdes:
a) Colocagdo no terreno de marcos, de carateristicas duradouras, que permitam verificar a
delimitac&o de todos os lotes e dos terrenos cedidos ao Municipio, quando existam cedéncias;
b) Telas finais do projeto do loteamento, e quando exista em base digital, com eventuais alteraces
ou ajustamentos realizados durante o decorrer da obra.
4 — O pedido de rececdo definitiva das obras de urbanizacdo € apresentado através de
requerimento proprio instruido com documentos comprovativos (certificado e/ou termo de
responsabilidade e/ou outro documento) da rececdo definitiva das infraestruturas, conforme o
previsto na legislagdo em vigor.
5 — Os elementos que fazem parte da comissao prevista no artigo 87.° do RJUE sdo nomeados

pelo Presidente da Camara Municipal.
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Artigo 77.°

Instrucéo dos pedidos de prorrogacao
1 - Os pedidos de prorrogagéo do prazo de execucao da obra no &mbito de licenca ou comunicacgao
prévia sdo apresentados na Camara Municipal, com pelo menos oito dias Uteis de antecedéncia
sobre 0 seu termo, atraves de requerimento proprio, com a indicagdo da fundamentacéo, do prazo
pretendido e dos trabalhos que falta realizar.
2 — O requerimento é instruido com os seguintes elementos, 0s quais podem ser apresentados em
simultaneo com o pedido de emissdo da respetiva licenca e liquidadas as respetivas taxas
municipais:
a) Apolice de seguro de construcédo valida, quando for legalmente exigivel;
b) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho valida;
c) Livro de obra para extracdo de fotocdpia das folhas preenchidas;

d) Original do documento que titula a operac¢do urbanistica.

Artigo 78.°

Licenca especial para obras inacabadas
1 — O pedido de licenca especial para conclusdo de obras inacabadas é apresentado através de
requerimento préprio instruido com os seguintes elementos:
a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacéo da operagdo urbanistica;
c) Certiddo da descricdo e de todas as inscri¢cbes em vigor, emitida pela Conservatdria do Registo
Predial, referente ao prédio ou prédios abrangidos ou indicagdo do cddigo de acesso a certiddo
permanente do registo predial;
d) Relatdrio do estado atual da obra;
e) Fotografias do estado atual da obra;
f) Calendarizacdo detalhada dos trabalhos em falta;
g) Estimativa orcamental dos trabalhos em falta;
h) Livro de Obra devidamente preenchido e atualizado ou fotocdpias.
2 — Devem ainda ser apresentados os seguintes elementos no momento em que for solicitada a

emissao da respetiva licenca e liquidadas as respetivas taxas municipais:
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a) Apdlice de seguro de construcéo valida, quando for legalmente exigivel;

b) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho valida;

c) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsdvel pela direcdo da obra,
acompanhado da prova de inscricdo em associagdo publica de natureza profissional;

d) Comprovativo de contratacdo, por vinculo laboral ou de prestacdo de servigos, por parte da
empresa responsavel pela execucdo da obra do técnico responsavel pela dire¢do da obra;

e) Plano de seguranga e saude, acompanhado de termo de responsabilidade;

f) Declaracéo de responsabilidade do industrial de construcéo civil.

3 -Aemissdo do alvara de licenca especial devera ser requerida no prazo de sessenta dias a contar
da data do deferimento do pedido, sob pena de caducidade do ato de licenciamento nos termos do
disposto no artigo 71.° do RJUE.

Artigo 79.°

Utilizagdo ou ocupagao do solo
1 — O pedido de utilizacdo ou ocupacdo do solo, designadamente, para armazenamento,
transformacdo, comercializacdo e exposicao de produtos ou bens, esta sujeito a licenciamento,
devendo ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento em modelo préprio;
b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operagéo;
c) Certiddo da descricdo e de todas as inscri¢cbes em vigor, emitida pela Conservatdria do Registo
Predial, referente ao prédio ou prédios abrangidos ou indicagdo do cddigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;
d) Planta de localizacéo a escala 1:5000, fornecida pela Camara Municipal mediante o pagamento
da respetiva taxa, com coordenadas geograficas;
e) Fotografias;
f) Memdria Descritiva;
g) Planta de implantacdo desenhada sobre levantamento topogréfico a escala 1:200 ou superior,
de acordo com o artigo 68.°;
h) Perfis correspondentes a planta referida na alinea anterior, indicando as alteragdes propostas

para a modelacgdo do terreno, de acordo com o artigo 68.°.

\ =

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilCAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de ,

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

2 — Em casos devidamente justificados poderdo ser dispensados alguns dos elementos

identificados no nUmero anterior.

Artigo 80.°

Alteracéo de fachadas

1 — O pedido de licenciamento de obras de alteracdo de revestimentos e pintura de muros, de
fachadas, de vdos, de caixilharias e de cobertura de edificios, segue um procedimento
simplificado, mediante a apresentacdo de requerimento préprio instruido com os seguintes
elementos:
a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operagéo;
b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor, emitida pela Conservatdria do Registo
Predial, referente ao prédio ou prédios abrangidos ou indicacdo do codigo de acesso a certidao
permanente do registo predial;
c) Planta de localizagéo a escala 1:5000, fornecida pela Camara Municipal mediante o pagamento
da respetiva taxa, com coordenadas geograficas;
d) Fotografias do imovel, incluindo da fachada evidenciando com detalhe os elementos de
composi¢ao;
e) Memodria descritiva, indicando a cor (RAL) e o tipo de material;
f) Estimativa orcamental;
g) Calendarizacdo.
2 — Além dos elementos identificados no numero anterior, no caso de prédios ou fracdes
abrangidos pelo &mbito do titulo 1V, devem ser apresentados os seguintes elementos:
a) Memoria descritiva e justificativa;
b) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis;
c) Comprovativo da contratacéo de seguro de responsabilidade civil do técnico, nos termos legais;
d) Projeto de arquitetura com os seguintes elementos:

i. Alcados a escala 1:50 ou de 1:100 com a indicacdo das cores e dos materiais dos

elementos que constituem as fachadas, bem como das construgfes adjacentes;
ii.  Pormenores de construgdo, a escala adequada, esclarecendo a solucdo adotada para as

paredes exteriores e sua articulagdo com os elementos salientes da fachada, véos de
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iluminacdo/ventilacdo e de acesso, cobertura, bem como com o pavimento exterior
envolvente.
3 - Devem ainda ser apresentados os seguintes elementos no momento em for solicitada a emissao
do respetivo alvara de construcao:
a) Apolice de seguro de construcédo, quando for legalmente exigivel;
b) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho valida;
c) Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsdvel pela direcdo da obra,
acompanhado da prova de inscricdo em associagdo publica de natureza profissional;
d) Comprovativo de contratacdo, por vinculo laboral ou de prestacdo de servigos, por parte da
empresa responsavel pela execugdo da obra do técnico responsavel pela dire¢do da obra;
e) Plano de seguranga e saude, acompanhado de termo de responsabilidade;

) Declaracéo de responsabilidade do industrial de construcao civil.

Artigo 81.°

Certidao de destaque de parcela
1 — O pedido de certiddo de destaque de uma Unica parcela de terreno é apresentado através de
requerimento préprio instruido com os seguintes elementos:
a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo
Predial, referente ao prédio abrangido ou indicacdo do c6digo de acesso a certiddo permanente do
registo predial;
b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operagéo, sempre que tal comprovacdo ndo resulte diretamente dos documentos
mencionados na alinea anterior;
c) Planta de localizacéo a escala 1:5000, fornecida pela Camara Municipal, mediante o pagamento
da respetiva taxa;
d) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico, & escala 1:200 ou 1:500,
devidamente cotada, com a delimitac&o rigorosa do prédio originario, da parcela a destacar e da
parcela sobrante, com a implantagdo das edificaches existentes, com a indicagdo dos
confrontantes, respetivas areas impermeabilizadas e indices de utiliza¢do, conforme o PDM;
f) Perfis com a indicacdo volumétrica das construcGes existentes e que ndo possuem licenca de

construgdo e/ou de utilizag&o.
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3 — A planta mencionada na alinea d) do nimero anterior devera ser apresentada em duplicado.

4 — Deverdo ser identificados todos os alvaras de construcdo e/ou utilizagdo das construgdes
existentes no terreno.

5 — As duas parcelas resultantes do destaque devem ter uma confrontacdo adequada com a via

publica, com uma largura minima de 3,50 metros.

Artigo 82.°

Certid&o de construcdo anterior ao RGEU
1 - A emisséo de certiddo da isengéo de licenca de construcdo e/ou de licencga de utilizagdo, neste
concelho, enquadra-se da seguinte forma:
a) Dentro do perimetro urbano, todo e qualquer edificio que tenha sido construido ou sofrido
alteracdes importantes antes de 7 de agosto de 1951,
b) Fora do perimetro urbano, os edificios de utilizacdo coletiva ou de natureza industrial que
tenham sido construidos ou sofridos alteracdes importantes antes de 31 de margo de 1962;
c) Fora do perimetro urbano, todos os restantes edificios, que ndo aqueles, que tenham sido
construidos ou sofrido alteracfes importantes antes de 4 de novembro de 1968.
2 — O pedido de certidao é apresentado através de requerimento préprio instruido com os seguintes
elementos:
a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo
Predial, referente ao prédio onde se encontra erigida a construcdo ou indicacdo do cddigo de
acesso a certiddo permanente do registo predial;
b) Caderneta predial,
c) Planta de localizagdo a escala 1:5000, fornecida pela Camara Municipal mediante o pagamento
da respetiva taxa;
d) Fotografias do local.
3 — O pedido de certiddo deve ainda ser instruido com outros documentos que auxiliem a fazer
prova da data da construcdo ou existéncia da edificacdo, sendo que, no caso de nédo ser possivel
fazer essa prova, pode ser apresentado relatorio elaborado por técnico habilitado no qual seja

demostrada e tecnicamente fundamentada a data da concluséo da edificacéo.

Artigo 83.°

Certid&o de propriedade horizontal
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1 - O pedido de certificacdo de que o edificio satisfaz os requisitos legais para a sua constituicao
em regime de propriedade horizontal, ou de alteracdo da propriedade horizontal, é apresentado
através de requerimento proprio instruido com os seguintes elementos:

a) Certiddo da descrigdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo
Predial, referente ao prédio abrangido ou indica¢do do codigo de acesso a certiddo permanente do
registo predial,

b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operagéo, sempre que tal comprovacdo ndo resulte diretamente dos documentos
mencionados na alinea anterior;

c) Memdria descritiva, com descricdo sumaria do edificio e indicacdo do nimero de fragdes
autonomas designadas pelas respetivas letras maitsculas. Cada fracdo deve estar identificada com
0 piso, o destino, o nimero de policia pelo qual se processa o acesso a fracdo, a designacao de
todos os espacos, incluindo varandas e terragos, garagens e arrumos, indicacao de areas cobertas
e descobertas e da percentagem ou permilagem da fracédo relativamente ao valor total do prédio.
Devem também referenciar-se as zonas comuns a todas as fracdes ou a determinado grupo de
fracdes;

d) Pecas desenhadas referentes as plantas do edificio, a escala 1:100 com a designacéao de todas
as fracdes pela letra maidscula respetiva e com a delimitacdo de cada fracdo e das zonas comuns
e logradouros envolventes.

2 — Os elementos mencionados nas alineas c) e d) do nimero anterior deverdo ser apresentados
em duplicado.

3 — No caso de ndo existir projeto de arquitetura aprovado, por ndo ser exigivel, deve ser
apresentado termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado que ateste que

o edificio cumpre os requisitos legais para a sua constituicdo em regime de propriedade horizontal.

Artigo 84.°
Emissdo de parecer sobre compropriedade
O pedido de parecer sobre compropriedade ou sobre a ampliagdo do nimero de compartes nos
prédios rasticos, nos termos e para efeitos do disposto no artigo 54.° da Lei n.° 91/95, de 2 de
setembro, na atual redacg&o, deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Certidao da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatdria do Registo

Predial referente ao prédio abrangido;
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b) Planta de localizacéo a escala 1:5000, fornecida pela Camara Municipal mediante o pagamento
da respetiva taxa, com delimitacdo do terreno;
c) Indicacdo do negdcio juridico que se pretende celebrar e 0 nimero de compartes a constituir

ou a ampliar.

Artigo 85.°

Pedido de averbamento
1 — O pedido de averbamento para substituicdo do requerente ou comunicante e ou do titular do
alvaré de licenga, é apresentado através de requerimento proprio instruido com os seguintes
elementos:
a) Certiddo da descrigdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo
Predial, referente ao prédio ou indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo
predial;
b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacdo, sempre que tal comprovacao néo resulte diretamente dos documentos
mencionados na alinea anterior;
c) No caso de pessoas coletiva, certiddo da Conservatoria do Registo Comercial ou indicagdo do
cadigo de acesso a certiddo permanente;
d) O original do titulo da operacdo urbanistica.
2 — O pedido de averbamento para substituicdo do responsavel por qualquer dos projetos
apresentados, do diretor de obra ou do diretor de fiscalizacdo de obra, deve ser instruido com os
seguintes elementos:
a) Termo de responsabilidade do técnico e respetivo comprovativo de inscrigdo valida em
associacdo publica de natureza profissional,
b) Comprovativo de contratagdo, por vinculo laboral ou de prestacdo de servicos, por parte da
empresa responsavel pela execugdo da obra do técnico diretor da obra.
3 — O pedido de substitui¢do do titulo de registo emitido pelo Instituto dos Mercados Pablicos, do
Imobiliério e da Construcéo, I.P. (IMPIC, I.P.), deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Apolice de seguro de construcédo valida, quando for legalmente exigivel;
b) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho valida;

c) Declaracéo de responsabilidade do industrial de construcao civil.
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Artigo 86.°

Concluséo da obra
No caso de obras construcdo destinadas a anexos, sem compartimentos habitaveis, alpendres,
muros e piscinas, o titular da licenga ou comunicagao prévia deve informar a concluséo das obras,
através de requerimento proprio instruido com os seguintes elementos:
a) Livro de obra;
b) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor da obra ou do diretor de fiscalizagdo da obra,
nos termos do n.° 1 do artigo 63.° do RJUE.
c) Declaracdo ou outra prova de reconhecimento da capacidade profissional dos técnicos

responsaveis mencionados nas alineas anteriores, emitida pela respetiva ordem profissional.

Artigo 87.°

Pedido de informagao prévia
O pedido de informacao prévia previsto no n.° 1 do artigo 14.° do RJUE é apresentado através de
requerimento préprio instruido com os seguintes elementos:
a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo
Predial, referente ao prédio abrangido ou indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente do
registo predial;
b) Plantas de localizag&o a escala 1:5000 fornecida pela Camara Municipal mediante o pagamento
da respetiva taxa, com coordenadas geograficas;
c) Fotografias a cores do local da obra, obtidas de angulos opostos ou complementares;
d) Memdria descritiva e justificativa da pretensao;
e) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topogréfico a escala 1:200 ou superior,
ou & escada de 1:500 ou superior para opera¢des de loteamento ou obras de urbanizacdo e de
acordo com o artigo 61.°;
f) Perfis correspondentes a planta referida na alinea anterior, indicando as alteragdes propostas
para a modelagéo do terreno e de acordo com o artigo 61.°;
g) Elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreenséao, em funcéo,

nomeadamente, da natureza e localizagdo da operacdo urbanistica pretendida.

Capitulo 11
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Da ocupacdo e utilizacao do espaco publico

Artigo 88.°
Ocupacéo e utilizagdo de espacgo publico para execugdo de operagdes urbanisticas

1 — O presente Capitulo destina-se a regular as ocupac¢des do espago publico para execucdo de
operagdes urbanisticas.

2 — Inclui-se no nimero anterior, designadamente, a ocupacdo do espago publico com andaimes,
vedacOes, gruas, guindastes, bombagens de betdo, contentores, caldeiras, tubos de descargas,
amassadouros e depdsitos de entulhos e materiais.

3 — Fica igualmente abrangida pelo disposto no presente Capitulo a implantagdo de gruas em
espaco privado, sempre que dessa implantagcdo possa resultar que o perimetro da langa alcance o

espaco publico

Artigo 89.°
Requerimento

1 — O pedido de ocupacao de espaco publico por motivo da execucdo de operacdes urbanisticas
promovidas por particulares deve ser efetuado:
a) Aguando da apresentagdo dos projetos de engenharia das especialidades, no caso de operacdes
urbanisticas sujeitas a licenca ou, se for o caso, juntamente com o pedido para a realizag¢do da
contencdo periférica;
b) Aquando da comunicagdo prévia, no caso de operacBes urbanisticas sujeitas a comunicacao
prévia;
¢) Antes do inicio das obras, nos demais casos.
2 — O pedido de ocupacdo do espaco publico é feito em requerimento préprio, o qual, além de
especificar as condi¢des e 0s termos pretendidos para a ocupacao, deve obedecer as disposi¢des
previstas no Livro | do presente Regulamento e indicar:
a) A érea a ocupar:
b) Duracdo da ocupagéo;
c) Descrigédo dos materiais, equipamentos e estrituras de apoio;

d) Identificacdo do processo de obras a que respeita a pretenséo, quando exista.

Artigo 90.°
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Elementos instrutorios

1 — O pedido de ocupacao do espac¢o publico para execucdo de operacdes urbanisticas deve ser
acompanhado de:

a) Planta a escala de 1/100 ou superior, devidamente cotada e com a demarcag&o da area a ocupar;
b) Caso ndo exista processo de obras, planta de localizagdo a escala de 1/5000, a fornecer pelo
Municipio, mediante pagamento da correspetiva taxa, com indicacgdo precisa da localizagéo do
prédio;

c) Caucdo, de apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos

emergentes de acidentes de trabalho e de apdlice de seguro de responsabilidade civil.

Artigo 91.°
Prazo
1 — O prazo de ocupacéo de espaco publico devido a execucdo de operagdes urbanisticas nao
pode exceder o fixado nas licencas ou comunicacdes prévias relativas as operacfes a que se
reportam.
2 — No caso de operagdes urbanisticas ndo sujeitas a controlo prévio municipal, o prazo da
licenca de ocupacéo de espaco publico é fixado pela Camara Municipal, a qual ponderara o prazo

proposto pelo interessado.

Artigo 92.°
Proibicbes de ambito geral

A ocupacao do espago publico para a execucao de operagdes urbanisticas é proibida quando:
a) Provocar prejuizos para o transito, seguranca de pessoas e bens e estética das povoacgdes ou
beleza da paisagem;
b) Decorrer de operagdo urbanistica embargada, ndo licenciada ou ndo comunicada, exceto nas
situacdes de salvaguarda de seguranca publica;
c) Violar as normas legais e regulamentares aplicaveis;
d) A ocupagdo ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel de danificar as

infraestruturas existentes, salvo se for prestada caucéo.

Artigo 93.°

Condicdes de ocupacéo

%/:’:'77 -
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1 — Sem prejuizo do cumprimento do disposto no artigo anterior e demais normas aplicaveis, as
ocupacdes e utilizacdes do espaco publico para execucao de operagdes urbanisticas devem ainda
obedecer as seguintes condicoes:

a) Restringir-se & ocupacédo estritamente necessaria, de forma a ndo prejudicar o uso publico a
que os bens do espaco publico se encontram afetos, designadamente o trénsito de veiculos e de
pedes;

b) Instalar sinalizacdo adequada, de forma a evitar qualquer tipo de acidente;

c¢) Cumprir as normas de seguranca dos trabalhadores e do publico;

d) Assegurar as condi¢Ges normais de transito;

e) Garantir a limpeza do espaco ocupado.

2 — Sempre que da execugdo da obra possam resultar danos para 0s pavimentos das vias
municipais ou sempre que qualquer circunstancia especial o imponha, a Cadmara Municipal pode
solicitar uma garantia bancaria no valor de 2 % sobre a estimativa dos encargos da operacdo

urbanistica.

Artigo 94.°
Tapumes

1 — E obrigatéria a construcao de tapumes ou a colocacio de resguardos que tornem inacessivel
aos transeuntes a area destinada aos trabalhos, residuos, materiais e amassadouros.
2 — No licenciamento e na construgdo dos tapumes ou de outros meios de protecdo, deve ser
cumprida a legislacdo existente, nomeadamente quanto as normas de seguranca.
3 — Os tapumes para obras devem obedecer as seguintes condigdes:
a) Ser construidos em madeira ou material metalico, bem acabados e devidamente pintados;
b) Ter altura minima de 2,00 metros;
c) A restante fachada do edificio objeto de obra, deve ser resguardada com uma lona, pano, tela
ou rede de ensombramento de forma a evitar a projecdo de quaisquer residuos ou poeiras para
fora da area dos trabalhos;
d) Esses materiais devem ser bem amarrados a uma estrutura rigida de suporte, por forma a
impedir que se soltem.
4 — Podem ser instalados andaimes metalicos de modelo homologado devidamente resguardados

de acordo com o estabelecido na alinea ¢) do nimero anterior.

S \

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURiDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilCAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de 7

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

5 — Sempre que a instalacdo de tapumes, ou outros meios de protecdo, provoque uma reducao
dos niveis de iluminacdo publica para valores inferiores a 16lux, o dono da obra deve instalar
iluminagdo provisoria.

6 — Os tapumes ou outros meios de vedacdo devem cumprir as condi¢des definidas nas
disposicBes regulamentares de cariz ambiental em vigor ou outras condicionantes fixadas
relativas a protecdo de exemplares arbdreos existentes.

7 — A publicidade colocada nos tapumes ou outros meios de vedacdo rege-se pelas disposicoes

regulamentares previstas para essa matéria.

Artigo 95.°
Ocupacéo de passeios

1 — Quando, para a execucao da operagdo urbanistica seja necessario ocupar parte de um passeio,
deve ser garantida uma largura minima remanescente de 1,00 m.

2 — Quando ndo seja possivel dar cumprimento ao disposto no nimero anterior, devem ser
construidos, se tal for viavel, corredores cobertos para pedes, com as dimensdes minimas de 1,00
m de largura e 2,20 m de pé direito, imediatamente confinantes com o limite da obra e vedados
pelo exterior com prumos e corrimdo em tubos redondos metalicos, devendo os mesmos prever
também a correspondente iluminagéo noturna.

3 — Caso existam andaimes sobre o corredor mencionado no nimero anterior, devem prever -se
solucles que garantam a seguranca e a comodidade, designadamente, através da sua delimitacdo

e colocacdo de estrado 20 estanque ao nivel do primeiro teto.

Artigo 96.°
Colocacdo de andaimes

1 — A colocagdo de andaimes deve obedecer as prescri¢Oes estabelecidas pelo Regulamento de
Seguranga no Trabalho de Construcéo Civil.

2 — Sempre que o andaime tenha uma altura superior a sete metros deve ser apresentada no
Municipio a competente declaragdo de responsabilidade por técnico inscrito habilitado para o
efeito.

3 — Na montagem de andaimes confinantes com a via publica é obrigatéria a colocacdo de

resguardos que evitem a queda de poeiras e outros materiais fora da zona dos mesmos.
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Artigo 97.°
Higiene e seguranca
1 — Da ocupacdo do espaco publico para execucdo de operacdes urbanisticas ndo pode resultar
qualquer perigo para a higiene publica, nomeadamente pela propagacéo de poeiras ou odores.
2 — Sempre que 0s contentores ou similares se encontrem carregados, devem ser imediatamente

esvaziados.

Artigo 98.°
Protecdo de arvores e mobiliario urbano
1 — As arvores, candeeiros e mobiliario urbano, que se encontrem junto & operagdo urbanistica
devem ser protegidos com resguardos que impegam quaisquer danos.
2 — A Cémara Municipal pode determinar a retirada ou o reposicionamento do mobiliério urbano,

devendo o requerente, a expensas suas, promover a desmontagem, transporte e recolocagéo.

Artigo 99.°

Remocdo de tapumes, andaimes e materiais
1 — Concluida a obra, ainda que nédo tenha caducado o prazo de validade da licenca de ocupacdo
do dominio publico, devem ser imediatamente removidos da via publica os entulhos e materiais
sobrantes e 0s tapumes, andaimes e equipamentos.
2 — O dono da obra é responsavel pela reposicdo dos pavimentos que tiverem sido danificados
no decurso da obra, devendo para o efeito ser prestada caucdo para garantir a reposicdo das
condigdes iniciais do espaco publico ocupado, nos termos do artigo 112.°.
3 — A emisséo do alvara de autorizagdo de utilizagéo ou de alteracdo de utilizacéo, ou a rececao
provisoria das obras de urbanizacdo, depende do cumprimento do estabelecido neste artigo.
4 — Para cumprimento do disposto no numero anterior é realizada uma vistoria que, no caso de
verificar irregularidades, notifica o dono da obra e fixa prazo para reparagdo das mesmas. Findo
0 prazo estabelecido sem que o dono da obra dé cumprimento, a Cadmara Municipal pode
substituir-se ao responsavel, acionando a caugdo existente para o efeito.
5 — No caso de ndo existirem irregularidades a caucdo é libertada no prazo de trinta dias apos a

realizacéo de vistoria.

Capitulo I
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Legalizacio

Artigo 100.°
Regra geral
A legalizacdo de edificacGes obedece ao procedimento de licenciamento previsto no RJUE,

legislacdo acessoria em vigor e ao disposto no presente Regulamento, com as devidas adaptacdes.

Artigo 101.°

Instrucéo do pedido de legalizacdo
1 — O requerimento de legalizacéo é instruido nos termos do RJUE, mediante a apresentacdo do
projeto de arquitetura e de todas as pegas desenhadas e escritas exigiveis na legislacdo em vigor,
com as devidas adaptacdes ao disposto no n.° 4 do artigo 102.°-A do RJUE.
2 — Em casos devidamente fundamentados, a Camara Municipal pode dispensar a entrega dos
projetos das especialidade e respetivos termos de responsabilidade ou os certificados de
aprovacao emitidos pelas entidades certificadoras competentes, desde que essa dispensa ndo faca
perigar a seguranca e saude publicas.
3 — Para efeitos do nimero anterior, deve ser apresentada, por projeto da especialidade, uma
declaracdo de responsabilidade subscrita por técnico legalmente habilitado a subscrever projetos
daquela especialidade, nos termos da legislacdo geral, que ateste que a obra foi executada com
observancia das exigéncias legais e regulamentares, gerais e especificas aplicaveis, encontrando-
se em boas condic6es e em bom funcionamento no que se refere a especialidade cuja dispensa se
requer.
4 — Quando estiverem em causa as especialidades de energia elétrica, gas, redes prediais de &gua
e saneamento, e telecomunicagdes, pode ser admitida a substituicdo da declaracdo referida no
namero anterior pela apresentacdo de comprovativo da utilizagéo das redes existentes através da
exibicéo dos recibos de pagamento emitidos pela entidade gestora respetiva, ou certificagdo nos
casos em que a legislacéo especifica o exija.
5 — E dispensada, nos casos em que nio haja obras de ampliagdo ou alteracio a realizar, a
apresentacdo dos seguintes elementos:
a) Calendarizacdo da execucgéo da obra;
b) Estimativa do custo total da obra;

c¢) Documento comprovativo da prestagédo de caucao;
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d) Apdlice de seguro de construcao;

e) Apdlice de seguro valida que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes
de acidentes de trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construcéo validos a data da construcao da
obra;

g) Livro de obra;

h) Plano de seguranga e saude.

6 — Para além dos elementos enunciados no nimero anterior, dispensa-se a apresenta¢do do termo
de responsabilidade do técnico autor do projeto de condicionamento acUstico que ateste da
conformidade da operacdo com o Regulamento Geral do Ruido, desde que ndo esteja em causa a
seguranca e saude publicas.

7 — Nos casos em que haja lugar a obras de ampliacdo ou de alteracdo, os elementos indicados
nos numeros anteriores poderao referir-se apenas as obras realizadas no ambito do procedimento
de legalizag&o.

8 — Caso ndo sejam apresentados todos os elementos instrutérios exigiveis, é aplicavel o disposto
no artigo 11.° do RJUE.

Artigo 102.°
Efeitos da apresentacéo
A apresentacdo do pedido com vista a legalizacdo de obras de edificacdo, quando corretamente
instruido, implica a suspensao das medidas de tutela da legalidade urbanistica, designadamente

das medidas de demolicdo ou de realizagéo de trabalhos de correcdo.

Artigo 103.°
Prazos
1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 11.° do RJUE estabelece-se o prazo de quinze dias,
a contar da apresentacdo do requerimento a solicitar a legalizacéo, para proferir os despachos ai
mencionados.
2 — A Camara Municipal delibera sobre o projeto de arquitetura no prazo de sessenta dias, a contar
da data de recegéo do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do n.° 3 do artigo 11.° do

RJUE, ou da data de recec¢do do ultimo dos pareceres, autorizacdes ou aprovacoes emitidos pelas
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entidades exteriores ao Municipio, quando tenha havido lugar a consultas, ou ainda do termo do
prazo de rece¢do desses pareceres, autorizagdes ou aprovacoes.

3 — A Cémara Municipal delibera sobre o pedido de legalizacdo, no prazo de quarenta e cinco
dias, a contar da data da apresentacdo dos projetos das especialidades e outros estudos ou da data
da aprovacdo do projeto de arquitetura se o interessado os tiver apresentado juntamente com o
requerimento inicial, ou da data da rececdo do Ultimo dos pareceres, autoriza¢es ou aprovacdes,
guando haja lugar a consulta de entidades externas, ou ainda do termo do prazo para a rececao
dos pareceres, autorizagdes ou aprovacdes, sempre que alguma das entidades consultadas ndo se
pronuncie até essa data.

4 — O requerente deve apresentar os projetos de especialidades e outros elementos que se mostrem
necessarios, no prazo de trinta dias a contar da notificacdo do ato que aprovou o projeto de
arquitetura, caso nao tenha apresentado os projetos com o requerimento inicial.

5 — O alvara de legalizacdo da edificacdo é requerido no prazo de sessenta dias a contar do ato de
deferimento do pedido de legalizacéo.

6 — Os prazos estabelecidos nos n.% 4 e 5 do presente artigo, podem ser prorrogados por uma
Unica vez e por igual periodo, mediante requerimento fundamentado.

7 — A taxa devida pela emissdo da autorizacao de utilizacdo deve ser paga no prazo de quinze dias

a contar da data da notificagdo do ato de deferimento da autorizagéo de utilizacéo.

Artigo 104.°

Legalizagéo oficiosa
1 — A Cémara Municipal pode proceder oficiosamente a legalizacdo de operagdes urbanisticas,
sempre que a ilegalidade resulte da falta de procedimento de controlo prévio necessario e a
edificacdo ndo careca de obras de correcdo ou alteracdo e ndo implique a realizacéo de célculos
de estabilidade.
2 — O recurso a legalizacdo oficiosa é notificado ao proprietério do prédio, ndo podendo ser
determinada caso este a ela expressamente se oponha no prazo de quinze dias a contar da
notificacdo.
3 — Havendo oposi¢do do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as medidas de
reposicdo da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos termos do RJUE.
4 — Pode igualmente ser promovida a legalizacéo oficiosa quando a ilegalidade resulte de ato de

controlo prévio que tenha sido declarado nulo ou anulado e a respetiva causa de nulidade ou

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
fRA(;AALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilCAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de z

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

anulabilidade ja ndo se verifiqgue no momento da legalizacéo, e desde que esta possa ocorrer sem

a necessidade de realizacdo de quaisquer obras.

Artigo 105.°
Titulo
O alvara de obras e 0 alvara de autorizacdo de utilizacdo de legalizagdo, incluindo a legalizagdo
oficiosa, deve mencionar expressamente que se reporta a edificagdo objeto de legalizacdo, ao

abrigo do presente procedimento especial.

Livro 111

Reabilitacao de patrimoénio edificado

Titulo |

Disposic¢des gerais

Artigo 106.°
Objeto
O presente Titulo estabelece, em especial, um conjunto de regras e procedimentos aplicaveis aos
prédios urbanos ou fracdes autdnomas que constituem o patrimonio edificado, definindo as
condicOes essenciais para a sua reabilitacdo de forma a manter o carater fundamental da sua

arquitetura e imagem urbana.

Artigo 107.°
Ambito

1 — As disposi¢Ges normativas do presente Titulo aplicam-se aos prédios urbanos ou fragdes
auténomas:
a) Cuja construcéo tenha sido concluida hd mais de 30 anos;
b) Localizados em &reas de reabilitagdo urbana;
¢) Localizados em zonas de protecdo legalmente definidas;
d) Com valor cultural;

e) Identificados na Planta de Ordenamento Il — Patriménio Edificado e Arqueoldgico.

e \ )
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2 — Sempre que existem instrumentos de gestdo territorial em areas abrangias pelo presente Titulo,

as suas regras prevalecem sobre as que aqui se estabelecem.

Capitulo |

Dos edificios

Artigo 108.°

Operag0es urbanisticas de reabilitagdo
1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 77.° - A do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana,
enquadram-se no conceito de reabilitacdo de edificios ou fragdes as operagdes urbanisticas cujo
objetivo fundamental é repor ou melhorar o desempenho funcional, a seguranca e as condi¢des
de habitabilidade e conforto.
2 —Tendo por base 0s objetivos e os principios gerais do Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana,
a reabilitacdo de edificios ou fracGes pode ser conjugada com as seguintes operacdes urbanisticas:
a) Obras de conservacao;
b) Obras de reconstrucao;
c) Obras de alteragéo;
d) Obras de ampliacéo;
e) Obras de demolicdo, desde que seja comprovada a irreversibilidade estrutural do edificio e a
obra de substituicdo cumpra o disposto nos artigos seguintes.
3 — As operac0es urbanisticas abrangidas pelo presente artigo devem ter por base os principios de
boas praticas para a reabilitagcdo de edificios previstos no Anexo V.
4 — As operacOes urbanisticas em que apenas sdo mantidas ou reconstruidas as respetivas fachadas

tém de cumprir todas as normas legais e regulamentares aplicaveis a construcao nova.

Artigo 109.°
Condicionantes
1 — O disposto no presente artigo aplica-se aos edificios ou fragOes previstas nas alineas c), d) e
e) do artigo 107.°.
2 — A Cémara Municipal pode impedir, por condicionamentos patrimoniais devidamente

justificados, a demolicéo total ou parcial de qualquer edificio.

\ =
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3 - E interdita a demolicéo de fachadas revestidas a azulejos de qualquer edificio, salvo em casos
devidamente justificados, autorizados pela Camara Municipal em razdo da auséncia ou diminuto
valor patrimonial dos azulejos.

4 — Toda a obra de reabilitacdo de edificios, mediante a contextualizagao urbana em que se insere,
deve ter em conta a preservacdo da sua imagem exterior, nomeadamente a forma, a natureza e a
cor dos materiais de revestimento das fachadas, assim como a configuragéo das coberturas e
respetivos remates.

5 — Sempre que possivel, as obras de reabilitagdo devem respeitar a arquitetura dos interiores,
mantendo a estrutura resistente, 0 nimero de fogos e respetivas divisdes e ainda preservar 0s
elementos arquitetonicos, artisticos ou decorativos mais expressivos da construcdo existente,
nomeadamente:

a) Elementos executados em alvenaria ou cantaria de granito, incluindo pavimentos, escadarias e
outros;

b) Caixas de escadas;

c) Lanternins, claraboias e chaminés;

d) Estuques decorativos, frescos ou outras pinturas murais;

e) Lambrins de azulejo e mosaicos;

f) Madeiramentos presentes em Vv&os.

6 — E proibido o rasgamento ou o alargamento de vaos nas fachadas inseridas na frente urbana.

7 — Os materiais construtivos e decorativos com valor cultural e os elementos singulares,
existentes em edificios a demolir e cuja reutilizacdo ndo esteja prevista, devem ser preservados,
podendo a Camara Municipal proceder a sua rece¢do e sempre que possivel assegurar a sua
recolocagdo em local apropriado.

8 — A substituicdo de telhados deve ser feita mantendo a forma, o volume e a aparéncia do telhado
e beiral originais, devendo privilegiar-se a utilizacdo a vista de telha ceramica.

9 — Artitulo excecional, em situagdes devidamente justificadas que comprovadamente contribuam
para a melhoria da paisagem urbana, podera a Camara Municipal, em deliberacdo fundamentada,

admitir critério distinto do enunciado no nimero anterior.

Artigo 110.°

Azulejos

\
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1 - Em complemento da Lei n.° 79/2017, de 18 de agosto, que estabelece mecanismos de protecao
do patrimdnio azulejar, os critérios para a avaliacdo do valor patrimonial relevante de azulejos de
fachada, sdo os que constam do Anexo VI.

2 — No caso de fachadas azulejadas consideradas de valor relevante em que, por efeito de furto,
descaimento, ou outras causas, restem poucos azulejos, deve ser feita a reconstituicdo do
revestimento azulejar.

3 — A azulejaria de fachada se se articular com outras pegas de ornamentacdo produzidas pelas
mesmas oficinas e fabricas, sendo frequentemente aplicadas propositadamente em conjunto, no
caso de telhas de beiral decoradas, platibandas e balaustradas em faianga ou terracota, pinhas,
globos, vasos, estatuas, pinaculos e outros remates em material cerdmico, devem ser igualmente
salvaguardados e mantidos in situ.

4 — Sempre que haja necessidade de remover temporariamente os azulejos originais para limpeza
e/ou estabilizacdo, estas operagdes devem ser efetuadas com o maximo cuidado e com técnicas
apropriadas, a fim de ndo danificar os referidos azulejos originais, possibilitando a sua
recolocacdo. Com efeito, 0 uso de réplicas deve ser o estritamente necesséario para repor a
integridade estética do revestimento, preferindo-se sempre a utilizacdo de azulejos originais.

5 — Os azulejos devem ser colocados com argamassas reversiveis com base em cal ou cal
hidraulica natural e nunca com cimento-cola. A colocacdo com cimento-cola compromete a

durabilidade dos azulejos, ndo sendo compativel nem reversivel.

Artigo 111.°
Colmatacao de empenas

1 — Em edificio situado entre duas empenas com diferente altura, deve ser colmatada a empena
de menor altura, desde que ndo estejam comprometidos os valores culturais do proprio edificio e
dos edificios adjacentes.

2 — Os pisos em recuado sdo admissiveis quando esta opcdo seja dominante nos edificios
adjacentes ou sirva de colmatacdo a empenas existentes e esteja contido nos planos de 45 graus
passando pela linha superior da fachada do edificio, ndo ultrapassando os 3,00 metros de altura

maxima.

Artigo 112.°

Desenho das fachadas em frente edificada

\
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1 — Em edificios novos, subsequentes ou ndo a obras de demolicdo, ou a ampliar em espacos
passiveis de colmatacdo, deve ser garantida a melhor integracdo do novo edificio ou ampliacdo
na envolvente edificada, assegurando a harmonizacdo dos pisos, incluindo o ritmo dos vaos, as
varandas, ou outros elementos marcantes tais como platibandas e frisos decorativos.

2 — Aintervencdo na fachada dos edificios ou fragdes previstos nas alineas c), d) e e) do artigo
107.° tem de respeitar 0s seguintes critérios:

a) A substituicdo de portas e janelas deve ser feita por outras de idéntico material, respeitando a
forma, cor e acabamento exterior sempre que apresentem caracteristicas originais;

b) O acabamento final das portas e janelas deve respeitar a integragdo no edificio, privilegiando-
se o tipo de pintura original;

¢) E interdita a colocacio de grades de seguranca, estores ou persianas no exterior de edificios;
d) E interdita a substituicio de gradeamentos em varandas ou sacadas sempre que estes
apresentem caracteristicas tradicionais;

e) E interdita a colocag&o no exterior de quaisquer elementos que pela sua cor, dimenséo, forma,

volume ou aparéncia prejudiquem as carateristicas arquiteténicas do mesmo.

Artigo 113.°
Funcoes e usos dos edificios

1 — Os diferentes usos e fungdes dos edificios localizados em area de reabilitacdo urbana, devem
distribui-se de forma equilibrada e de modo a assegurar o predominio da componente
habitacional, pelo que outras ocupac@es SO serdo autorizadas desde que sejam compativeis com a
utilizacdo habitacional.

2 — A utilizacdo integral de edificios localizados em &rea de reabilitacdo urbana com ocupacdes
ndo habitacionais, deve ser devidamente justificada e na condi¢do de contribuir para a estratégia
de reabilitagcdo urbana, ao nivel das atividades econémica, cultural ou social.

3 — A integracdo de diferenciadas fungdes e usos nos edificios deve ter em consideracdo a
respetiva compatibilizacdo com o carater e organizacdo do espaco interior e em especial, com a

localizagdo dos acessos verticais e com as respetivas comunicagdes horizontais.

Artigo 114.°

Elementos moveis e reclames publicitarios

\
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1 - Os edificios ou fragdes cuja localizacdo seja a enquadrada pelas alineas b) e c) ou identificados
pelas alineas d) e e) do artigo 107.°, estdo sujeitas ao cumprimento das orientacfes previstas no
presente artigo e no Anexo VII.

2- Os elementos moveis e os reclames publicitarios, devem permitir a leitura das fachadas dos
edificios e dos elementos que a compdem, nomeadamente:

a) Os toldos devem estar contidos nos vaos que 0s suportam;

b) Os reclames publicitarios, devem seguir a orientacdo da alinea anterior ou serem colocados
perpendicularmente a fachada, evitando a perturbacao dos elementos singulares e da composi¢ao
da fachada;

c¢) O mobiliario urbano a utilizar no exterior deve respeitar is critérios definidos no Anexo VII.

Capitulo 11

Dos procedimentos

Artigo 115.°
Atendimento técnico
O atendimento técnico sobre o projeto de arquitetura apenas é prestado ao requerente ou seu
representante legal e ao técnico que subscreve o respetivo termo de responsabilidade, tendo por

base a conducgdo processual prevista no Anexo VIII.

Artigo 116.°
Autoria dos projetos
Os projetos de reabilitagdo do patrimonio edificado corrente devem ser preferencialmente
elaborados e subscritos por equipa projetista com experiéncia e/ou formagao especifica nesta area,

devendo para o efeito ser apresentado documento que o evidencie.

Artigo 117.°
Pecas valorizadas
Para além do estabelecido na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, e do previsto no artigo 68.° do
presente Regulamento, para os edificios abrangidos pelas alineas d) e e) do artigo 107.° é

necessario a apresentacdo das seguintes pecas valorizadas:

\ =
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a) Memoria descritiva e justificativa com referéncia a época de construcéo, descri¢do do contexto
historico urbano e do edificio, identificacdo do estilo arquitetdnico, referindo os elementos
singulares, indicacdo do nimero de pisos, usos, materiais e técnicas construtivas;

b) Breve diagndstico indicando o estado de conservacdo com a identificacdo das principais
anomalias, apontando a estratégia de intervengao quanto aos elementos a reabilitar e os elementos
a substituir, devendo para o efeito ser descrita a solugdo construtiva prevista e 0s materiais a
utilizar quanto a natureza e cor;

c) Levantamento fotografico de todos os compartimentos, no qual seja evidente o pavimento, o
teto, 0s véos, as paredes, a estrutura do telhado e o seu revestimento, a caixa de escadas e todas
as fachadas;

d) Mapa de materiais, no qual conste os materiais existentes, a manter e a substituir.

Artigo 118.°
Valor cultural
1 - Independentemente de constar, ou ndo, da Planta de Ordenamento Il — Patrimonio Edificado
e Arqueoldgico e no Anexo | do PDM, o valor cultural do edificio ou fragdo é avaliado pelo
Gabinete do Patriménio Cultural com base em critérios rigorosos factuais assentes nas orientacdes
estabelecidas no Anexo IX.
2 — A Camara Municipal pode estabelecer critérios ou medidas especificas a adotar na intervencao,

consoante o valor cultural a ser salvaguardado.

Artigo 119.°

Avaliacao do estado de conservagao
1 — A determinacdo do estado de conservagdo de edificios ou fracbes autonomas, para efeitos
fiscais, contempla a realizacdo de duas vistorias, a pedido do requerente & Camara Municipal,
antes e apos a realizacdo das obras, devendo para o efeito ser apresentado o pedido de vistoria nos
seguintes momentos:
a) Antes da elaboracgdo do projeto de arquitetura;
b) Apds a conclusdo das obras de reabilitagdo.
3 — O nivel do estado de conservacgdo dos edificios ou fracdes autbnomas é determinado nos
termos do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro.
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4 — A comissdo de vistorias deve ser formada por uma equipa constituida por Arquiteto e

Engenheiro ou Engenheiro Técnico.

Artigo 120.°

Comunicacéo ao Servico de Finangas
1 — Para efeitos fiscais, a Camara Municipal comunica ao servigo de financas da area a seguinte
informacéo:
a) A localizagdo do prédio ou fragdo autbnoma em &rea de reabilitagdo urbana, zona de protecdo
Ou outra;
b) Se o tipo de intervencéo preconizada se traduz numa obra de reabilitacdo enquadrada pelo
presente Titulo que tem por base a estratégia de reabilitagdo urbana definida;
c) O desempenho energético antes e depois da intervenc&o;
d) O estado de conservacdo do edificio antes e depois da intervencao;

e) Data de inicio e conclusdo da obra.

Livro IV

Estabelecimentos com Historia

Artigo 121.°
Objeto
O presente Livro estabelece as regras aplicdveis ao reconhecimento e protecdo de
estabelecimentos e entidades de interesse historico e cultural ou social local, tal como definidos
em legislagdo propria, tendo por objeto a distin¢do das lojas, estabelecimentos e entidades que se
destacam pelas caracteristicas Unicas e valor para a memoria e identidade do municipio de Vila

Nova de Famalicdo ou freguesias onde se localizam.

Artigo 122.°
Grupo de trabalho
O Presidente da Camara Municipal nomeia um grupo de trabalho composto por representantes
das areas da cultura, urbanismo e empreendedorismo, ao qual compete acompanhar 0s
procedimentos de reconhecimento de estabelecimentos e entidades de interesse historico e

cultural ou social local.
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Artigo 123.°

Comissdo de Acompanhamento

1 - A Comissdo de Acompanhamento, adiante designada por Comissao, é o 6rgdo consultivo da
Camara Municipal para auxiliar na apreciacdo dos critérios gerais de reconhecimento de

estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou social local.
2 — Integram a Comissao:

a) Dois cidad&os de reconhecido mérito, com forte ligacdo ao Municipio, & sua historia e ao seu

comércio, nomeados pela Camara Municipal, mediante proposta do seu Presidente;

b) Trés funcionérios da edilidade ligados as areas da Cultura, Urbanismo e Empreendedorismo,

nomeados pelo Presidente da Camara Municipal;
c) Representante da ACIF, enquanto Associagdes representativas do Comércio Famalicense.

3 — A Comissao retine sempre que convocada pelo seu Presidente, com a periocidade que se

mostre adequada ao cabal exercicio das suas competéncias.

4 — O Presidente da Camara Municipal, ou em quem este delegar, pode participar nas reunides

da Comissdo sempre que o tiver por conveniente.

Artigo 124.°
Elegibilidade
1 — S&o suscetiveis de reconhecimento os estabelecimentos e entidades de restauracéo, hotelaria,
fundagdes ou associagdes e comércio de rua, com as seguintes excegdes:
a) Comércio a retalho em supermercados e hipermercados;
b) Comeércio a retalho de combustiveis para uso doméstico, em estabelecimentos especializados;
c¢) Comércio a retalho em bancas, feiras e unidades moveis de venda;
d) Fornecimento de refeices para eventos;
e) Atividades funerérias e conexas;
f) Atividades de bem-estar fisico;

g) Atividades dos servicos para animais de companhia.
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2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os estabelecimentos integrados em estruturas
comerciais (centros comerciais, galerias comerciais, ou outros tipos de comércio integrado) nao

podem ser objeto de reconhecimento.

Artigo 125.°

Critérios para o reconhecimento do interesse historico e cultural ou social local
1 — Os critérios gerais de reconhecimento do interesse histdrico e cultural ou social local s&o o0s
seguintes:
a) A atividade;
b) O patriménio material;
c) O patrimdnio imaterial.
2 — O critério da atividade divide-se em subcritérios:
a) Longevidade reconhecida: longevidade da atividade suscetivel de reconhecimento ha pelo
menos vinte e cinco anos;
b) A continuidade na familia/lempregados: é valorizada a continuidade geracional na familia ou
empregados.
c) O seu objeto identitario: manutencao de uma funcéo historica, cultural ou social que, pela sua
unicidade, diferenciacdo e qualidade apresentem uma identidade prépria, designadamente através
da promocdo continuada de atividades culturais, recreativas e desportivas;
d) Existéncia de oficinas e/ou producdo proépria (ndo aplicavel a restauracdo): assente na sua
contribuicao e prolongamento do conhecimento tradicional e regional;
e) Produto identitario e/ou existéncia de marca propria: assente na criacao de identidade propria
e valorizagdo da diferenca. Incentivo a criacdo e registo legal de marcas concelhias.
3 — O critério do patriménio material divide-se nos seguintes subcritérios:
a) Arquitetura e imagem interior: é valorada a qualidade e integridade dos elementos interiores
(entre outros elementos, mobilia, decoracdo, arquitetura);
b) Arquitetura e imagem exterior: € valorada a qualidade e integridade dos elementos exteriores
(entre outros elementos, fachada, montra, letreiros);
c) O acervo/espolio: decorrente da posse de bens materiais e documentos considerados essenciais
para a atividade da entidade e que integrem o seu espdlio.

4 - O critério do patrimdnio imaterial divide-se nos seguintes subcritérios:
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a) A necessidade de divulgacdo: garantindo o conhecimento do patriménio imaterial pelos
residentes e visitantes do tecido edificado em que se inserem, como forma da sua valorizacao e
fruicdo junto do publico.

b) A sua existéncia como referéncia local: decorrente da presenga continuada como referéncia
viva na cultura local e nos hébitos e rituais do publico, contribuindo assim para a identidade
urbana ao constituirem uma referéncia geografica ou de orientagdo e memoria dos cidad&os, ou
ao terem sido e continuarem a ser, de forma relevante para a histéria local ou nacional, palco de
acontecimentos ou local de reunido de grupos de cidad&os.

5 - O reconhecimento como estabelecimento ou entidade de interesse histérico e cultural ou social
depende do preenchimento obrigatério do subcritério longevidade reconhecida no minimo de
vinte e cinco anos e ainda do preenchimento cumulativo de pelo menos um dos outros subcritérios
relativos a atividade e um dos subcritérios relativos ao patriménio material ou imaterial.

§ A soma da pontuacdo dos elementos constantes nos critérios descritos no Anexo X deve atingir,

pelo menos o minimo de seis valores.

Artigo 126.°

Apresentacdo de candidaturas
1 — O procedimento de reconhecimento inicia-se oficiosamente ou mediante requerimento:
a) Do titular do estabelecimento ou da entidade a reconhecer como dotada de interesse historico
e cultural ou social local;
b) De 6rgdo da freguesia respetiva;
c) De associagdo de defesa do patriménio cultural.
2 — A candidatura é comunicada ao responsavel pela exploragdo desse estabelecimento, assim
como ao titular de direito real e ao arrendatario do imovel ou da fragdo autbnoma onde se situa o
estabelecimento comercial, quando ndo seja qualquer destes Ultimos a promover a exploragao do
estabelecimento.
3 — Sempre que a candidatura ndo seja apresentada pelo responsavel pela exploracdo do
estabelecimento comercial a sua anuéncia é essencial ao reconhecimento do interesse historico e
cultural ou social local.
4 — O pedido de reconhecimento é apresentado através de requerimento proprio na Camara

Municipal instruido com os seguintes elementos:

\
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a) ldentificagdo do requerente, no caso de pessoa coletiva, juntar certiddo da Conservatdria do
Registo Comercial ou indicacdo do cédigo de acesso a certiddo permanente;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscri¢cdes em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo
Predial, referente ao prédio onde se localiza o estabelecimento ou entidade;

c) Contrato de arrendamento para fim ndo habitacional (caso exista);

d) Breve memoria descritiva e justificativa da apresentacdo do pedido de reconhecimento,
demostrando o cumprimento dos critérios para atribuicdo da distingdo, abordando
designadamente o0s seguintes itens: caracterizacdo da atividade comercial, descricdo do
patrimonio material, cultural e historico, se existir e historia da loja e significado para a vida
econdmica, social e cultural.

e) Noticias de jornal antigas e atuais (caso existam).

f) Rétulos de produtos (caso existam);

g) Fotografias antigas (caso existam) e atuais da loja.

6 — Se estiver em curso na Camara Municipal um pedido de informacdo prévia, um pedido de
licenciamento, uma comunicacdo prévia ou um pedido de autorizacdo para o imével, deve ser

identificado o respetivo nimero de processo.

Artigo 127.°

Apreciacéo
1 — A apreciacdo é efetuada pelo Grupo de Trabalho que analisa o pedido de reconhecimento,
visita o local e entrevista o requerente e o proprietario do estabelecimento, no caso deste Gltimo
ndo se tratar do proprietario.
2 — O Grupo de Trabalho promove a audicdo da junta de freguesia da circunscricdo onde se
localize o estabelecimento ou entidade a reconhecer, assim como a consulta pablica.
3 — A consulta pablica deve ser promovida depois de analisados os critérios de reconhecimento e
é realizada através de edital a afixar nos locais de estilo e antncio a publicar em dois jornais mais
lidos do Municipio.
4 — A consulta publica é anunciada com antecedéncia de cinco dias Uteis e tem vinte dias Uteis de
duracdo, podendo durante esse periodo os interessados consultar 0 processo e apresentar, por

escrito, as suas reclamacdes, observacfes ou sugestoes.
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5 — A proposta de reconhecimento ou ndo reconhecimento deve ser fundamentada mediante os
critérios de reconhecimento de estabelecimento ou entidade de interesse historico e cultural ou
social, estabelecidos no presente Regulamento e em legislacéo especifica.

6 — Em cada uma das reunides de trabalho deve ser elaborada uma ata.

Artigo 128.°
Deciséo
1 — A decisdo sobre o pedido de reconhecimento é da Camara Municipal, a qual é precedida de
audiéncia prévia e comunicada ao requerente nos termos previstos no Codigo do Procedimento
Administrativo.
2 — A decisdo de reconhecimento é titulada atraves de documento proprio, emitido pela Camara

Municipal, a pedido do requerente, mediante o pagamento da taxa associada.

Artigo 129.°
Atribuicéo e divulgacao do reconhecimento

1 — E conferida uma placa indicativa do reconhecimento a cada estabelecimento ou entidade a
que seja reconhecido o interesse histérico e cultural ou social local, com a inscricdo
“Estabelecimento com Historia”.

2 — Cada estabelecimento ou entidade distinguido pode aceder ao uso do “selo” “Estabelecimento
com Histdria”.

3 — A Camara Municipal comunica ao Estado a identificacdo do estabelecimento ou entidade a
que seja reconhecido o interesse historico e cultural ou social local, assegura a divulgacao
atualizada desse reconhecimento através da Internet, no sitio institucional do Municipio, sem
prejuizo da demais publicitacdo e difusdo que entenda oportuna, designadamente através da

publicacdo em guias turisticos, boletim municipal e outros.

Artigo 130.°
Manutenc¢éo do reconhecimento
1- O reconhecimento tem a validade minima de quatro anos, sendo renovado automaticamente,

sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

\
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2 — A Cémara Municipal pode revogar a decisdo de reconhecimento aos estabelecimentos e
entidades que sejam objeto de alteragdes que prejudiqguem a manutencdo dos pressupostos
subjacentes a decisdo de reconhecimento.

3 — Para efeitos do cumprimento do preceituado no nimero anterior, compete ao Grupo de
Trabalho, assim como a Fiscalizacdo Municipal, proceder a fiscalizagdo do cumprimento dos
pressupostos e critérios subjacentes a decisdo de reconhecimento, com carater regular, devendo

elaborar, pelo menos, uma informac&o por ano por cada estabelecimento ou entidade.

Artigo 131.°
Medidas de prote¢do e incentivos a regeneragao
Os estabelecimentos e entidades a que tenha sido reconhecido o interesse historico e cultural ou

social local beneficiam das medidas de prote¢do e beneficios legalmente previstos.

Artigo 132.°
Direitos da Camara Municipal de Vila Nova de Famalicdo
A Céamara Municipal reserva-se o direito de utilizacdo de imagens e conteldos dos
estabelecimentos e entidades a que tenha sido reconhecido o interesse historico e cultural ou social

local, sem prejuizo da mencao da respetiva autoria.

LIVRO V

Toponimia e numeracéo de edificios

Artigo 133.°
Objeto
O presente Livro tem por objeto regulamentar a atribuicdo da denominacéo das vias publicas e a

numeracdo dos edificios situados na &rea do Municipio.

Artigo 134.°
Definicdes
Para efeitos das presentes disposi¢Oes regulamentares, considera-se:
a) Alameda — rua larga ou avenida, ladeada de arvores, parque ou lugar de passeio com ruas

arborizadas;

\
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b) Arruamento — ato de dispor ou distribuir em ruas espagos urbanos, que podem servir para
circulacdo automdvel, pedonal ou mista;

c) Avenida — grande via urbana, com dimensao (extenséao e perfil) superior a de rua, em geral
ladeada de &rvores ou com separador central;

d) Beco — rua estreita e curta que as vezes ndo tem saida;

e) Designagdo toponimica — indica¢do completa de um topdnimo urbano, contendo o nome
préprio do espaco publico, o tipo de toponimo e outros elementos que compdem a placa ou marco
toponimico;

f) Estrada — espaco publico, configurando uma via principal de comunicacéo terrestre, com
percurso predominantemente ndo urbano, que estabelece a ligagdo com vias urbanas;

g) Largo — espaco urbano que assume a funcdo de no de distribuicdo de trafego onde confinam
estruturas viarias secundérias da malha urbana, tendo como caracteristicas a presenca de arvores,
fontes, cruzeiros, pelourinhos ou outro qualquer elemento escultérico;

h) NUmero de policia — algarismo de porta atribuido pelos servicos da Camara Municipal,

i) Praca — espaco urbano, local publico, amplo, cercado de edificios, no qual habitualmente
desembocam diversas ruas, podendo assumir as mais diversas formas geométricas, reunindo
valores simbdlicos e artisticos, com predominio de areas pavimentadas ou arborizadas, possuindo
por vezes elementos escultéricos ou fontes de embelezamento e enquadramento de edificios;

j) Praceta — espaco urbano, local publico, geralmente com origem num alargamento de via ou
resultante de um impasse, geralmente associado a funcéo habitacional, podendo também reunir
funcGes de outra ordem.

k) Rua — via de comunicacdo terrestre, menos larga do que a avenida, normalmente ladeada de
casas ou arvores, dentro ou nas proximidades de uma povoacdo, poderd eventualmente ser
constituida por faixas centrais de atravessamento, passeios, corredores laterais de paragem e
estacionamento, com acesso a edificios da malha urbana;

I) Rotunda — praga ou largo de forma circular na qual confinam duas ou mais vias de circulagdo
automovel;

m) Travessa — espaco urbano que estabelece um elo de ligacdo entre duas ou mais vias urbanas;
n) Viela e ou Quelha — via de comunicagéo terrestre, menos larga do que rua, geralmente

servindo de ligacdo entre duas estradas e de caracteristicas predominantemente rurais.

Titulo |
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Da Toponimia

Artigo 135.°
Competéncia para a atribui¢éo de toponimos
E da competéncia da Camara Municipal por iniciativa propria ou sob proposta da Assembleia
Municipal, dos 6rgdos da Freguesia, da Comissdo Municipal de Toponimia ou de outras

entidades, deliberar sobre a atribuicdo de topdnimos ou sua alteragéo, nos termos legais.

Artigo 136.°

Consulta as freguesias
1 — Para a atribuicdo ou alteracdo de uma denominacdo deve ser aberto um processo, por
freguesia, cujo processamento compete & Cadmara Municipal.
2 — No decorrer do processo a que alude o nimero anterior os servicos competentes da Camara
Municipal efetuam uma consulta prévia a Junta de Freguesia da respetiva area geografica, para
efeitos de emissdo de parecer ndo vinculativo.
3 — Sempre que as propostas sejam da iniciativa das juntas de Freguesia, é dispensada a consulta
as mesmas.
4 — As juntas de Freguesia devem pronunciar-se no prazo de quinze dias, findo o qual, sem que

haja resposta, sera a proposta considerada como aceite.

Artigo 137.°
Comiss@o Municipal de Toponimia
A Comissdo Municipal de Toponimia, adiante designada por Comissdo, € o 6rgéo consultivo da

Céamara Municipal para as questdes de toponimia e numeragdo de policia.

Artigo 138.°
Competéncias da Comisséo
1 — A Comissdo compete:
a) Propor a Camara Municipal a denominagdo de novos arruamentos ou a alteragdo dos atuais;
b) Elaborar pareceres sobre a atribui¢cdo de novos topdnimos, bem como sobre a alteracéo dos ja
existentes, tendo subjacente a localizacdo e importancia dos mesmos;

c) Definir a localizacdo dos top6nimos;
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d) Proceder ao levantamento, por freguesia, dos toponimos existentes, qual a sua origem e
justificacdo, garantindo desta forma a existéncia de acervo toponimico de todo o Municipio;

e) Colaborar com os estabelecimentos de ensino do concelho, universidades, institutos,
fundagdes, associacdes e sociedades cientificas no estudo e divulgacéo da toponimia.

2 — Os pareceres referidos na alinea b) do nimero anterior ndo sdo vinculativos, mas sdo de

consulta obrigatdéria em caso de alteracdo de denominacéo.

Artigo 139.°

Composicdo e funcionamento da Comissao
1 — Integram a Comissao:
a) Quatro cidad&os de reconhecido mérito nomeados pela Camara Municipal, mediante proposta
do seu Presidente;
b) Trés funcionarios da edilidade ligados as areas da Cultura, Mobilidade e Vias, nomeados pelo
Presidente da Camara Municipal atenta a sua competéncia legal neste dominio.
2 — A Comissao retine sempre que convocada pelo seu Presidente, com a periocidade que se
mostre adequada ao cabal exercicio das suas competéncias.
3 — O Presidente da Camara Municipal, ou em quem este delegar, pode participar nas reuniées

da Comissdo sempre que o tiver por conveniente.

Artigo 140.°
Iniciativa obrigatdria

1 — Sempre que seja emitido um alvar de loteamento ou de obras de urbanizag&o inicia-se,
obrigatoriamente, um processo de atribuicdo de denominagdo aos novos arruamentos, pragas e
largos previstos no respetivo projeto.

2 — O servigo responsavel pela emissdo do alvara de loteamento ou das obras de urbanizagao
deve remeter, para efeitos do ndmero anterior, @ Comissdo, a localizagdo, em planta, dos
arruamentos e outros espagos publicos, no prazo de quinze dias a contar da data da aprovagdo do
projeto de urbanizacdo ou de loteamento.

3 — A Comisséo deve, para o efeito, pronunciar-se num prazo maximo de quarenta dias, a contar

da data de solicitacdo do pedido.

Artigo 141.°

\
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Topdnimos
O topdénimo como nome proéprio de um lugar devera, em regra:
a) Ter caracter popular e tradicional;
b) Citar referéncias historicas dos locais;
c) Reportar-se a datas com significado historico-cultural para a vida do concelho ou do pais;
d) Ter origem em nomes de paises, cidades, vilas ou aldeias nacionais ou estrangeiras que, por
algum facto relevante, estejam ligados ao concelho de Vila Nova de Famalicdo;

e) Ser antropénimo de figuras de relevo concelhio, nacional ou mundial.

Artigo 142.°
Justificacao de toponimos
Da deliberacdo que aprove o toponimo, deve constar uma curta biografia ou descricdo que

justifique a atribuicdo do topénimo.

Artigo 143.°
Designacdes antroponimicas
A atribuicdo de antroponimos é feita pela seguinte ordem de preferéncia:
a) Individualidades de relevo concelhio;
b) Individualidades de relevo nacional;

c) Individualidades de relevo internacional.

Artigo 144.°
Singularidade dos topdnimos
1 — As designacdes toponimicas do Municipio ndo podem ser repetidas dentro da mesma
freguesia.
2 — N&o séo consideradas denominagdes iguais as que forem atribuidas a vias de diferente
classificagdo em que uma dependa funcionalmente de um arruamento maior, caso da rua e da

travessa.

Artigo 145.°

Alteracéo de topénimos

E— \ )
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1 — As designagdes toponimicas existentes a data da entrada em vigor do presente Regulamento
mantém-se, s6 sendo alteradas em casos excecionais devidamente fundamentados.

2 — Consideram-se razdes suficientes para alteracdo dos top6nimos:

a) Existéncia de toponimos iguais ou cuja semelhanca possa causar problemas aos servigos
publicos;

b) Mudancgas nos arruamentos provocadas por obras de renovacao urbanistica;

c) Violacéo dos preceitos do presente Titulo, limitando-se neste caso a alteracdo a classificacdo

do arruamento.

Artigo 146.°

Registos camararios
As davidas que surgirem acerca da atribuicdo de alguma designacdo toponimica devem ser
solucionadas pela deliberacdo camararia que aprovou a toponimia, com recurso aos registos
existentes na Camara Municipal, através da Divisdo de Bibliotecas e Arquivos, nos quais deve
constar, sempre que possivel, os seguintes elementos:
a) Localizacdo, antiga designacdo, data de aprovacao, inicio e fim da via;
b) Pequena descricdo dos antecedentes histéricos, biografia ou outros elementos relevantes em
termos de topénimos;
c) Registo em plantas, em escala adequada de todos os topdnimos, realizadas pelo Departamento

de Ordenamento e Gestdo Urbanistica.

Artigo 147.°

Publicidade
1 — A publicacéo das atribui¢es toponimicas é feita por edital e pelas demais formas previstas
para a publicitacdo dos atos administrativos, nomeadamente pela afixacdo de editais nos lugares
de estilo e no sitio eletronico do Municipio.
2 — Na sequéncia do previsto no numero anterior devem ser informados dos novos topdnimos as
conservatorias, 0s cartérios notariais, as reparticdes de financas, as forcas policiais, as
AssociagcBes Humanitarias de Bombeiros Voluntarios e as estacfes de correios situadas no

Municipio.
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3 — A comunicacdo a Conservatoria do Registo Predial, prevista no nimero anterior, deve ocorrer
até ao fim do més seguinte ao da verificacdo das alterac6es, nos termos do artigo 33.° do Codigo

do Registo Predial.

Artigo 148.°
Localizacdo das placas
1 — Todas as vias publicas devem ser identificadas com o respetivo toponimo, que para o efeito
é afixado nos seus extremos, do lado esquerdo da via atento o sentido que se entra, bem como em
todos os cruzamentos ou entroncamentos que o justifique.
2 — A colocagéo de placas toponimicas deve ser efetuada em suportes colocados na via publica
ou colocadas na fachada do edificio situado no inicio da rua, distante do solo, pelo menos, a 3,00

metros de altura e a 1,5 metros da esquina, desde que a tal o proprietério do edificio ndo se oponha.

Artigo 149.°

Dimensdo, contetdo e composicao das placas
1 — As placas toponimicas ndo devem ter dimensdes inferiores a 35 centimetros por 25
centimetros.
2 — As placas toponimicas, sempre que possivel, devem conter outras indicacdes
complementares informativas e relevantes para a compreensao do topénimo, designadamente,
apresentar o brasdo do Municipio ou da Freguesia respetiva.
3 — A composicdo das inscrigdes a apor nas placas toponimicas deve respeitar a seguinte
configuragéo:
a) A primeira linha deve conter a denominacao do tipo de via publica;
b) A segunda linha, o toponimo; sem titulo honorifico, académico ou militar no caso de se tratar
de nome proprio;
c) Na terceira linha, 0 ano de nascimento e de Obito, no caso de se tratar de um nome proprio, a
data do evento, ou no caso de se tratar de um facto temporalmente definido as respetivas datas de
enguadramento;
d) Na quarta linha, o titulo honorifico, académico ou militar ou facto biogréfico, pelo qual foi

conseguida a notoriedade publica.

Artigo 150.°
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Responsabilidade pela colocacéo das placas
1 — E da competéncia da Junta de Freguesia a colocaco e manutencéo das placas toponimicas
dentro da sua area de jurisdicdo, nos termos legais e das disposicdes regulamentares aplicaveis,
nédo sendo permitido aos particulares a sua afixacdo, deslocacéo, alteracdo ou substituicéo.
2 — Nas novas urbanizagdes o local da colocacdo das placas deve ser definido pela Camara
Municipal, ou em quem esta delegar, e deve constar do projeto de obras, constituindo uma peca
desenhada, autonoma, tendo por base a planta de sintese do respetivo loteamento.
3 — Na situagdo prevista no numero anterior a responsabilidade pela construcéo e colocacao dos
referidos suportes é do titular da licenga ou da comunicagdo prévia de urbanizacao.
4 — A caucéo destinada a garantir a execucéo das obras de urbanizacdo inclui, obrigatoriamente,
um valor correspondente ao encargo previsto no nimero anterior.
5 — Compete ao titular da licenca ou da comunicagdo prévia de urbanizagdo zelar pela boa
manutencao dos suportes e das placas toponimicas, até a data da rececdo definitiva das obras de
urbanizacdo, data em que, esta responsabilidade é transferida para a Camara Municipal.
6 — A ndo colocacdo ou a colocacgdo dos suportes em local diferente do aprovado pela Camara
Municipal, implica a ndo recec¢éo das obras de urbanizacdo enquanto a situacao de ilegalidade se

mantiver.

Artigo 151.°
Identificacdo provisoria
Em todos os casos de novas denominacdes toponimicas, as mesmas devem ser imediatamente
identificadas e colocadas, ainda que com estruturas provisorias, pelo tempo necesséario a

concluséo do processo de identificagdo definitiva.

Artigo 152.°
Responsabilidade por danos
1 — Os danos verificados nas placas toponimicas sdo reparados pelos servigos camararios
competentes, a expensas de quem os tiver causado, sempre que seja possivel identificar o infrator,
devendo o custo ser liquidado no prazo de oito dias Uteis, a contar da data da notificacdo para o
efeito.
2 — Sempre que haja demolicao de prédios ou alteragdes de fachadas que impliquem retirada das

placas toponimicas afixadas, devem os titulares das respetivas licencas ou comunicacdes prévias
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deposita-las nos armazéns da Camara Municipal, sob pena de serem responsaveis pelo seu
desaparecimento ou deterioracdo, devendo o requerente da licenca ou da comunicacdo prévia

responsabilizar-se pela manutencao da identificacdo das toponimicas ainda que a titulo provisorio.

Titulo 1l

Numeracao de policia

Artigo 153.°
Obrigatoriedade de identificacéo
Apos a aprovagdo da toponimia e colocagdo na via publica, e cumpridas as formalidades de
divulgacdo, os proprietarios ou usufrutuarios de prédios urbanos ou rusticos, com portas ou
portdes a abrir para a via publica, sdo obrigados a 93dentifica-los com o nimero de policia
atribuido pelos servicos municipais competentes, devendo para tal solicitar a Camara Municipal

a indicagdo da respetiva numeracéo policial.

Artigo 154.°
Numeracao e autenticacao
1 — A definicdo das regras de numeracao dos edificios é da competéncia da Camara Municipal,
podendo na atribuicdo ser coadjuvada pelas juntas de Freguesia.
2 — A numeragdo de policia abrange apenas 0s vaos de portas pertencentes a construcdes
devidamente licenciadas, confinantes com a via puablica, que deem acesso a prédios e respetivos
logradouros.

3 — A autenticidade da numeracdo de policia é comprovada pelos registos da Camara Municipal.

Artigo 155.°
Regras para numeracéo
A numeragdo dos vdos de porta dos prédios em novos arruamentos ou nos atuais, em que nao
exista ou exista irregularidades de numerag&o, obedece as seguintes regras:
a) A numerac&o deve ser crescente de acordo com a orientacdo das vias, de nascente para poente

e de sul para norte;

\
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b) As portas ou portdes dos edificios devem ser numerados a partir do inicio de cada rua, sendo
atribuidos nimeros pares a direita de quem segue para norte ou poente e nimeros impares a
esquerda;

c) Nos largos e pragas a numeracao deve ser designada pela série de nimeros inteiros, contados
no sentido do movimento dos ponteiros do reldgio, a partir do prédio gaveto poente, do
arruamento situado a sul, preferindo no caso de dois ou mais arruamentos nas mesmas
circunstancias, o que se encontrar mais a poente;

d) Nos becos e recantos mantem-se o critério da alinea a);

e) Nas portas ou portdes de gaveto a numeracao deve ser a que lhe competir no arruamento em
que se situar a porta ou portdo principal ou, quando forem de igual importancia, a que for
designada pelos servigos competentes;

f) Nos arruamentos sem saida (impasses), a numeracao deve ser designada por nimeros pares a
direita e impares a esquerda, a partir da faixa de rodagem de entrada;

g) O numero de policia a atribuir ao prédio deve ser o correspondente ao somatério do nimero de
metros, contados a partir do inicio do arruamento até a porta principal do edificio ou fracdo

autonoma.

Artigo 156.°

Aposicdo de numeragao
1 — Aquando da construcdo de um prédio, no momento em que se encontrem definidas as portas
confinantes com a via publica, ou na reconstrucao se verifique abertura de novas portas ou portdes
ou supressdo, a Camara Municipal deve designar os respetivos nimeros de policia e notificar o
titular da licenca de construcéo, a fim de que coloque no prédio o numero atribuido, devendo tal
notificacdo ficar registada na folha de fiscaliza¢8o da obra.
2 — No caso de ndo ser possivel a atribuicdo imediata da numeracdo de policia, deve esta ser
atribuida posteriormente, a requerimento dos interessados ou oficiosamente por intimacdo dos
servicos competentes da Camara Municipal.
3 — A numerac&o atribuida e a efetiva aposicéo constituem condigdo indispensavel a emissao do
alvard de autorizagdo de utilizacéo do prédio ou parte, salvo o excecionado no nimero anterior.
4 — A numeracdo de policia dos prédios construidos por entidades ndo sujeitas a licenciamento
municipal deve ser atribuida a solicitacdo destas ou oficiosamente pelos servi¢os competentes da

Camara Municipal.

\
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5 — Os proprietarios ou usufrutuarios dos prédios a que tenha sido alterada ou atribuida nova
numeracdo de policia, devem colocar os respetivos nimeros no prazo de vinte dias a contar da
data da notificacdo para o efeito, sob pena de incorrer em responsabilidade.

6 — E obrigatdria a conservacao da tabuleta com o nimero de obra até & colocagao dos nimeros

de policia atribuidos.

Artigo 157.°
Colocacdo e caracteristicas dos numeros de policia
1 — Os numeros de policia s&o colocados no centro das vergas ou das bandeiras das portas ou,
guando estas ndo existam, na primeira ombreira segundo a ordem de numeracao.
2 — Os caracteres ndo podem ter altura inferior a 8 centimetros, nem superior a 12 centimetros e
devem ser pintados a fundo preto com a numeragao a branco ou em metal recortado, sobre a verga
das portas ou nas ombreiras, ou colados ou pintados sobre o vidro das bandeiras.
3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a numeracao de policia das portas dos
estabelecimentos comerciais ou industriais deve harmonizar-se com os projetos arquitetonicos

das referidas fachadas, aprovados pela Camara Municipal.

Artigo 158.°
Conservagao e limpeza
1 — Os proprietéarios ou usufrutuarios dos prédios sdo responsaveis por manter em bom estado
de conservacao e limpeza, beneficiando ou substituindo os nimeros de policia respetivos, ndo
podendo alterar a sua numeragdo sem prévia autorizagdo da Camara Municipal.
2 — Os proprietarios ou usufrutuarios dos prédios que apresentem nimeros de policia que violem
0 preceituado no presente Titulo, ou se encontrem ilegiveis, devem ser notificados pelos servi¢os
camararios competentes para no prazo de vinte dias, a contar da data da notificacéo, procederem

a regularizagdo da numeracdo policial, sob pena de incorrerem em responsabilidade.

Artigo 159.°
NUmeros de policia e andncios
Os numeros que excedam 15 centimetros de altura sdo considerados anuncios, ficando a sua

afixacdo sujeita ao pagamento da taxa da respetiva licenca.

\
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LIVRO VI

Fiscalizacdo e sancéo de infracbes

Titulo |

Disposicdes gerais

Artigo 160.°
Objeto e &mbito de aplicacao
1 - O presente Livro redne as disposicdes aplicaveis em matéria de fiscalizagdo e sancionamento
dos ilicitos decorrentes do incumprimento do presente Regulamento.
2 — O disposto no presente Livro ndo prejudica a possibilidade da existéncia de outras disposi¢des

sobre a matéria, de fonte legal ou regulamentar.

Artigo 161.°

Fiscalizacéo
1 — Salvo expressa disposicdo legal em contréario, a fiscalizacdo do cumprimento do disposto no
presente Regulamento compete a Camara Municipal, sem prejuizo das competéncias legalmente
atribuidas as autoridades policiais, administrativas e outros agentes de fiscalizagdo.
2 — As acdes de fiscalizacdo sdo efetuadas em qualquer momento e sem prévia notificacao.
3 — Para efeitos do cumprimento das funcdes de fiscalizacdo que resultam do disposto no presente
Regulamento, as entidades sujeitas a fiscalizacdo devem prestar a Camara Municipal toda a
colaboracéo que lhes for solicitada.
4 — Sempre que os trabalhadores municipais, no exercicio das suas funcdes, tenham conhecimento
da existéncia de infragdes ao disposto no presente Regulamento devem dar imediato
conhecimento das mesmas as autoridades competentes.
5 — S8o obrigagdes especificas dos trabalhadores incumbidos da fiscalizagdo, no @mbito da sua
competéncia ou area de atividade, e independentemente das competéncias atribuidas pela demais
legislacdo aplicavel:
a) O uso, de forma visivel, do seu cartdo de identificagdo municipal;
b) Atuar com urbanidade, objetividade e isencdo em todas as intervengdes de natureza funcional,

bem como nas relagbes com os municipes.
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Artigo 162.°

Incidéncia da fiscalizacéo
1 — A fiscalizacdo urbanistica destina-se a assegurar a conformidade da realizacdo de quaisquer
operagdes urbanisticas, independentemente da sua sujeicao a controlo prévio, com as disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua realizagdo possam resultar
para a salde e seguranca das pessoas.
2 — O ato de fiscalizagdo a levar a efeito no local onde decorre a operagdo urbanistica consiste,
entre outras, na verificacdo das seguintes situages e da sua conformidade com a legislacdo em
vigor:
a) Verificacdo da afixacao do aviso a publicitar o pedido de licenciamento ou comunicagao prévia,
bem como da afixacdo do aviso de emissao de alvard ou da comunicag&o previa;
b) Verificacdo da conformidade da execucdo da operagdo urbanistica com o projeto aprovado ou
com as condicOes do licenciamento ou da comunicacdo prévia apresentada;
c) Verificacdo da existéncia do livro de obra que obedeca as determinacdes legais, bem como o
seu correto preenchimento no decorrer dos trabalhos de execucdo da operacdo urbanistica;
d) Verificacdo da ocupacdo de edificios ou de suas fracbes autbnomas sem autorizacdo de
utilizacdo ou em desacordo com o uso fixado no alvara de autorizacdo de utilizagéo;
e) Verificagdo da ocupacdo da via publica por motivos de obras de construcdo civil;
f) Confirmacdo das marcaces e referéncias de alinhamento, cotas e de todas as operacGes que
conduzam a correta implantacéo da edificacdo no prédio;
g) Verificacdo do local da obra ap6s a sua conclusdo, bem como a reposicdo do pavimento
alterado, em consequéncia da execucdo de obras e de ocupacédo da via publica;
h) Verificagéo do estado da obra, no seguimento de pedido de prorrogacao do prazo da licenga ou
comunicacao prévia,;
i) Verificar a conformidade das obras isentas de controlo prévio com as normas e regulamentos
aplicaveis.
j) Levantar autos de noticia dos atos ilicitos e elaborar as informagdes dai resultantes para efeitos
de instauracdo do respetivo processo de contraordenacao;
k) Elaborar proposta de embargo de atividades, trabalhos ou obras, sempre que verifiquem a sua
desconformidade com as exigéncias legais;
I) Efetuar a notificacdo da ordem de embargo e verificacdo do seu cumprimento, visitando o local

periodicamente;
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m) Despoletar procedimentos sobre as medidas de tutela da reposicédo da legalidade;
n) Dar cumprimento aos despachos de despejo administrativo ou de cessacdo da utilizacdo, no

ambito das medidas de tutela da legalidade urbanistica.

Artigo 163.°
Deveres dos trabalhadores da fiscalizagdo urbanistica

1 — Séo obrigacdes especificas dos trabalhadores incumbidos da fiscalizagdo urbanistica:

a) Alertar prévia e atempadamente para os prazos de caducidade da ordem de embargo;

b) Proceder & fiscalizacdo preventiva, reativa e sucessiva do cumprimento das normas legais e
regulamentares da competéncia da Camara Municipal, bem como de deliberagdes ou decisdes dos
6rgaos municipais nos dominios da urbanizacéo e edifica¢do, ocupagéo da via publica por motivo
de obras particulares e licenciamentos em que a Camara Municipal seja a entidade licenciadora
ou coordenadora, devendo para o efeito percorrer periodicamente, em acdo de fiscalizacdo, toda

a area do Municipio.

Artigo 164.°
Deveres do dono de obra
O titular do alvara de licenca de obras ou da comunicacao prévia, técnico responsavel pela direcdo
e fiscalizacdo de obra, ou qualquer pessoa que execute os trabalhos sdo obrigados, dentro do
quadro legal vigente, a facultar aos agentes da fiscalizag&o o acesso a obra e, bem assim, a prestar-
Ihes todas as informacdes incluindo a consulta de documentagdo que se prenda com o exercicio

das suas funcdes de fiscalizagéo.

TITULO I
Medidas de tutela da legalidade

Artigo 165.°
Embargo
1 — A Cémara Municipal é competente para embargar quaisquer atividades promovidas em
desrespeito dos procedimentos de controlo prévio legalmente previstos, ou em desconformidade

com 0s mesmos, nos termos do disposto no RJUE.
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2 — Sendo determinado o embargo, o infrator é obrigado a tomar as providéncias necessarias para
que a obra ou atividade ndo constitua perigo para a saide publica e para a seguranca das pessoas,
bem como para o transito de veiculos ou pedes.

3 — Quando a gravidade da situagdo assim o impuser ou aconselhar, a Camara Municipal pode, a
expensas do infrator, repor de imediato as condi¢des existentes no inicio da obra ou atividade,
adotando as medidas que se revelem adequadas a reposicéo da seguranca.

4 — As despesas a que se refere o nimero anterior, no caso de ndo serem pagas voluntariamente,

sdo cobradas judicialmente em procedimento de execucéo fiscal nos demais casos.

Artigo 166.°
Remocéo

1 — Sem prejuizo do disposto noutras disposicdes legais, verificando-se a ocupagdo do espago
publico, para qualquer fim, sem licenca ou autorizacdo, em desconformidade com as condicdes
da licenga ou autorizacdo, em caso de caducidade ou revogacao de qualquer ato de autorizacgéo,
ou do termo do periodo de tempo a que respeita a licenca ou autorizacdo, o promotor da utilizacdo
ou o proprietario dos equipamentos é notificado para remover todos os bens utilizados no prazo
de cinco dias, contados da data da notificag&o.
2 — No caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, ou quando a utilizacdo indevida
ponha em causa a seguranca de pessoas e bens ou outro interesse publico cuja salvaguarda
imponha uma atuagdo urgente, a Cadmara Municipal deve remover e apreender imediatamente o
equipamento que se encontre a ocupar o espago publico.
3 — A responsabilidade pelas despesas com a remocao prevista no nimero anterior incumbe
solidariamente a quem promove a utilizagdo ilegal do espaco publico, ao proprietario do
equipamento removido ou a quem vier junto da Camara Municipal reclamar quaisquer direitos
sobre ele.
4 — A remocdo prevista no n.° 2 ndo atribui ao proprietario do equipamento qualquer direito a
indemnizacg&o, por parte do Municipio, por perda, danos ou deterioragdo do material removido.
5 — Uma vez apreendido o equipamento, nos termos do disposto no n.° 2, a Camara Municipal
notifica o seu proprietério para no prazo de cinco dias levantar os bens removidos e pagar as
despesas de remocéo e as taxas de armazenamento.
6 — Sempre que o promotor da utilizacdo ou o proprietario dos equipamentos, identificado nos

termos do nimero anterior, ndo proceda ao levantamento dos bens ou ao pagamento das quantias
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ai referidas, ou quando ndo seja possivel identificar o proprietario do equipamento, o material
apreendido considera-se abandonado a favor da Camara Municipal, podendo proceder-se a sua
alienacéo.
Artigo 167.°

Trabalhos de corregdo
1 — O presidente da Camara Municipal pode ordenar a realizacdo de trabalhos de corre¢do ou
alteracdo, fixando um prazo para o efeito, tendo em conta a sua natureza e grau de complexidade.
2 — O prazo referido no nimero anterior interrompe-se com a apresentacdo de pedido de
alteracdo a licenca.

Artigo 168.°

Cessacao da utilizagcdo
1 — O presidente da Camara Municipal pode ordenar a cessa¢édo da utilizagdo quando esteja a ser
promovida:
a) Sem licenciamento;
b) Em desconformidade com as condicdes da licenca;
c) Em violacdo das normas legais e regulamentares aplicaveis.
2 — Quando o infrator ndo cesse a atividade no prazo fixado para o efeito pode a Camara Municipal
executar coercivamente a cessagédo da utilizacao.
3 — Sempre que forem detetadas situacGes de utilizacdo de construcdes, edificacbes ou fracbes
autonomas em desconformidade com a licenca ou autorizagdo camararia emitida ou que 0s
mesmos estejam a ser ocupados sem estarem munidos da correspondente licenca ou autorizacao
de utilizacéo é instaurado o competente processo administrativo visando a cessacéo da utilizacdo

ilegal detetada.

Artigo 169.°
Execucdo coerciva do encerramento e interdi¢io da atividade
1 — A cessacdo da utilizacdo ilegal das construcdes, edificacdes ou fragbes autbnomas bem como
a interdicdo de qualquer atividade nelas exercidas é efetuada pela Camara Municipal, em
articulacdo com a Policia de Seguranga Publica ou com a Policia Municipal, atraves da aposi¢do
na porta da entrada do competente carimbo ou lacre ficando desse modo proibido 0 acesso ao seu

interior.
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2 — Previamente ao encerramento da construcdo, edificacdo ou fracdo autonoma a Camara
Municipal notifica pessoalmente os infratores para que retirem do interior das construces,
edificacGes ou fracBes autonomas, todos os bens nelas existentes, no prazo que lhes for fixado
para o efeito, findo o qual, procederdo a efetivacdo da diligéncia referida no nimero anterior.

3 — E interdito a qualquer pessoa, 0 acesso ao interior das construcdes, edificacdes ou fragdes
autobnomas encerradas coercivamente as quais sO podem ser reabertas com autoriza¢do do
Presidente da Camara Municipal e desde que ja disponham de licenca de utilizagdo para o efeito
ou voltem a ser utilizadas em conformidade com o respetivo projeto de construcao.

4 — Excecionalmente, e desde que hajam circunstancias que o justifiquem, pode ser autorizado
0 acesso ao interior das construcdes, edificagdes ou fragdes autdnomas, sempre por periodo
limitado, nas condicOes e com os condicionamentos que em cada situacdo concreta o Presidente
da Camara Municipal determinar.

5 — A violacdo do carimbo ou lacre colocado na porta, a reabertura do espago e 0 acesso de
qualquer pessoa ao interior da construcao, edificio ou fracdo autbnoma encerrados coercivamente

faz incorrer o agente na pratica do crime de desobediéncia qualificada.

Artigo 170.°
Violagdo do encerramento coercivo

1 — Se ap0ds o encerramento coercivo ou da cessacao da atividade ilegal nos termos do artigo
anterior ocorrer incumprimento, através da reabertura ilegal do local ou do reinicio da atividade
proibida, o presidente da Camara Municipal pode interditar o fornecimento de energia elétrica,
gas e agua ao local encerrado coercivamente.
2 — A adocdo da medida prevista no nimero anterior aplica-se de igual modo as situacfes de
incumprimento de despejo administrativo ou de cessacdo de uma atividade ilegal, mesmo nos
casos em que na construgdo, edificio ou fragcdo autonoma exista uma utilizacéo ilegal parcial,
designadamente, quando coexiste em simultanea uma utilizacdo ilegal com um uso em
conformidade com a autorizagdo ou licenga camararia.
3 — Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, o presidente da Camara Municipal comunica
as entidades responsaveis pelos referidos fornecimentos a citada ordem de interdi¢do, juntando

para o efeito copia do despacho que a ordenou.

Artigo 171.°

%’f‘:?
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Demolicdo ou reposicdo da situacao

1 — O Presidente da Camara Municipal pode ordenar a demolicdo total ou parcial da obra ou a
reposicdo da situacdo no estado anterior, fixando um prazo para o efeito.

2 — A demolicdo pode ser evitada se a obra for suscetivel de ser legalizada ou se for possivel
assegurar a sua conformidade com as disposicOes legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis
mediante a realizag&o de trabalhos de correcdo ou de alteracdo.

3 — A ordem de demolicdo ou de reposicdo a que se refere o n.° 1 é antecedida de audigdo do
interessado, que dispde de quinze dias a contar da data da sua notificacéo para se pronunciar sobre

o conteddo da mesma.

Artigo 172.°

Execucao coerciva e posse administrativa
1 — Decorrido o prazo fixado para a execucao voluntaria da medida de tutela ordenada sem que
esta se mostre cumprida, o presidente da Camara Municipal determina a sua execu¢do coerciva
por conta do infrator.
2 — O presidente da Camara pode determinar a posse administrativa por forma a permitir a
execucdo coerciva.
3 — O ato administrativo que tiver determinado a posse administrativa é notificado ao infrator e,
quando aplicavel, aos demais titulares de direitos reais sobre o imével por carta registada com
aviso de rececéo.
4 — A posse administrativa € realizada pelos funcionarios municipais responsaveis pela
fiscalizacéo de obras, mediante a elaboracéo de auto.
5 — A execucdo coerciva de uma ordem de embargo é efetuada através da selagem do local.
6 — Em casos devidamente justificados, o presidente da Camara pode autorizar a transferéncia
ou a retirada dos equipamentos do local, notificando o infrator do local onde estes sejam
depositados.
7 — A posse administrativa ou a selagem mantém-se pelo periodo necessario a execugao coerciva

da respetiva medida de tutela da legalidade, caducando no termo do prazo fixado para a mesma.

Artigo 173.°

Despesas realizadas com a execugéo coerciva

\
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1 - As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do artigo anterior, incluindo quaisquer
indemnizacdes ou san¢des pecuniarias que a Camara Municipal tenha de suportar para o efeito,
devem ser imputaveis ao infrator.

2 — Quando aquelas quantias ndo sejam pagas voluntariamente, no prazo de vinte dias a contar da

notificacdo, sdo cobradas em processo de execucéo fiscal.

Titulo 1

Contraordenagdes

Capitulo |

Das contraordenacdes em geral

Artigo 174.°

Regra geral
1 — Constitui contraordenacdo a préatica de ato ou facto em contravencdo ao disposto no presente
Regulamento, salvo se existir previsdo de contraordenacdo especifica em lei ou regulamento, para
a pratica dos mesmos.
2 — A contraordenagdo prevista no namero anterior é punivel com coima graduada de 50,00 € até
ao maximo de 2.500,00 €, no caso de pessoa singular, e de 500,00 € até ao maximo de 5.000,00
€, no caso de pessoa coletiva.
3 — Dentro da moldura prevista, a concreta medida das coimas a aplicar é determinada em funcao
da gravidade das infracdo, da culpa, da situagdo econdmica do infrator, bem como do beneficio
econodmico, da conduta anterior e posterior do agente e das exigéncias de prevencao.
4 — Atentativa e a negligéncia séo punieis.
5 — O pagamento das coimas previstas no presente Regulamento ndo dispensa os infratores do

dever de reposicéo da legalidade.

Artigo 175.°
Disposi¢des comuns

1 — E punivel como contraordenaco a pratica dos seguintes atos:

E— \
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a) A ndo comunica¢do a Camara Municipal de todos os dados relevantes, designadamente a
alteracdo da sua residéncia ou sede ou, quando se trate de uma sociedade comercial, de todos 0s
factos dos quais resulte modificacdo da estrutura societaria;

b) A ndo reposicao da situagdo existente no local, quando o titular provoque a deterioracéo da via
publica ou de outros espacos publicos;

c) A auséncia de comunicacao da alteragdo do titular da licenga dentro do prazo referido no n.° 2
do artigo 21.° do presente Regulamento.

2 — As contraordenagdes previstas nas alineas a) e ¢) do nimero anterior s&o puniveis com coima
de 90,00 € a 1.600,00 €.

3 — A contraordenacéo prevista na alinea b) do n.° 1 é punivel com coima de 800,00 € a 1.600,00
€.

Capitulo 11

Das contraordenagdes em especial

Artigo 176.°

Edificacéo, toponimia e numeracao de prédios
1 — Sdo puniveis como contraordenacdes a pratica dos seguintes atos:
a) A falta da comunicacéo a que se refere o n.° 1 do artigo 80.°-A do RJUE;
b) A ndo apresentacdo na Camara Municipal da cdpia do projeto de execucédo de arquitetura e das
varias especialidades, nos termos do n.° 4 do artigo 80.° do RJUE, no prazo de sessenta dias a
contar do inicio dos trabalhos relativos as operagdes urbanisticas, salvo justificacdo relevante,
apresentada pelo promotor ou técnico;
c) A ndo deposicdo das placas nos servicos proprios da Camara Municipal, nos casos em que se
verifique necessidade de proceder a sua retirada por motivo de demoli¢do dos prédios ou das
fachadas;
d) A ndo colocacdo dos numeros de policia atribuidos ou alterados, no prazo de trinta dias
contados da data em que a Camara Municipal o intimou a sua aposi¢cdo ao proprietario ou
promotor da obra;
e) A ndo conservagdo da tabuleta com o nimero de obra até & colocagdo dos nimeros de policia

atribuidos;

\ =
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f) A ndo colocacdo dos nimeros de policia no centro das padieiras ou das bandeiras das portas
ou, quando estas ndo existam, na primeira ombreira segundo a ordem da numeracao;

g) A afixacdo de nimeros ou caracteres em desconformidade com o previsto no presente
Regulamento;

h) A violacdo do dever de conservacéo e limpeza;

i) A alteragdo da numeracgao sem prévia autorizagao.

2 — A contraordenacdo prevista nas alineas a), b), ¢) e d) do nimero anterior é punivel com coima
de 100,00 € a 3.750,00 € no caso de pessoas singulares e até 25.000,00 € no caso de pessoas
coletivas.

3 — As contraordenag0es previstas nas alineas e) a i) do n.° 1 do presente artigo s&o puniveis com
coima de 400,00 € a 1.200,00 €.

Artigo 177.°

Ocupacao da via publica
1 — Sdo puniveis como contraordenacdes a pratica dos seguintes atos:
a) A ocupacao da via publica ou outro espaco publico sem o necessario alvara de autorizacdo ou
licenciamento;
b) A ocupacdo da via publica ou outro espaco publico em desacordo com as condigdes impostas
na autorizacdo ou no licenciamento;
c) A ndo colocacdo da placa identificadora da ocupacdo com a identificacdo do titular de alvara
de autorizacdo ou licenca, identificacdo do tipo de obra associada a ocupacdo, bem como a data
de inicio e da concluséo da ocupacéo;
d) A falta de sinalizacdo das obras associadas & ocupagdo de acordo com 0s preceitos legais e
regulamentares em vigor e aplicéveis as obras na via publica;
e) A inobservancia das medidas de seguranca legalmente e regulamentarmente previstas;
) A falta de limpeza do local da obra e a manufatura de betdes e argamassas, de qualquer tipo,
executada diretamente sobre o pavimento;
g) A falta de comunicacdo a Camara Municipal da ocorréncia de anomalias na realizagdo da obra,
designadamente, a intercecdo ou rotura de infraestruturas, a interrupcdo dos trabalhos ou o reinicio
dos mesmos;

h) O prosseguimento das obras e ocupagdo em violagcdo da ordem de embargo.

\
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2 — As contraordenac@es previstas nas alineas do nimero anterior sdo puniveis com coima de
800,00 € a 1.600,00 €.

LIVRO VII

Disposicdes finais

Artigo 178.°
Delegacéo de competéncia
1 — No ambito do presente Regulamento todas as competéncias previstas e atribuidas a Camara
Municipal podem ser delegadas, com possibilidade de subdelegacéo, no seu Presidente.
2 — As competéncias previstas e atribuidas ao Presidente da Camara Municipal podem ser
delegadas em qualquer dos vereadores, com possibilidade de subdelegacdo nos dirigentes das

unidades organicas municipais.

Artigo 179.°
Legislagdo subsidiaria

1 — Em tudo o que ndo estiver expressamente previsto no presente Regulamento sao aplicaveis,
subsidiariamente, as disposi¢es constantes do Codigo do Procedimento Administrativo e dos
principios gerais do Direito Administrativo.

2 — O disposto no presente Regulamento é aplicavel sem prejuizo das disposicdes legais que
especificamente regulem as mesmas matérias e sem prejuizo do que, para aspetos particulares, se
disponha em regulamentos especiais do Municipio.

3 — As referéncias efetuadas neste Regulamento a leis especificas sdo automaticamente

atualizadas sempre que tais leis sejam objeto de alteracdo ou revogacao.

Artigo 180.°
Revisdo
Sem prejuizo do principio da regulamentacdo dindmica o presente Regulamento é objeto de um

procedimento formal de reviséo global com periocidade trianual.

Artigo 181.°

Norma revogatoria

E— \ )
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Sdo revogados os artigos 24.° a 92.° do Livro Il — Urbanizacdo, Edificacdo, Toponimia e

Numeracdo de Edificios; artigos 115.° a 118.° do Capitulo Il — Obras particulares, do Titulo I —
Utilizacdes do Dominio Publico por Motivo de Obras, do Livro Il — Utilizagdes do Dominio
Publico, e artigo 448.° da Seccdo Ill, da Capitulo Il, do Livro V — Fiscalizacdo e sancdo de
infragdes, do Codigo Regulamentar da Urbanizacdo e Edificagdo, Espaco Publico e Atividades
Privadas, aprovado pela Assembleia Municipal em reuniéo de 9 de outubro de 2015 e publicado
no Diério da Republica, 2.2 Série, n.° 213, de 30 de outubro de 2015.

Artigo 182.°
Entrada em vigor
1 - O presente Regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publicag&o.
2 — O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos que se iniciem ap6s a sua entrada em

vigor.

ANEXOS

Anexo |

(Conforme o referido no artigo 53.°)

Organizacéo dos processos

1.1. Obras de edificacédo, demolicdo ou outras operacgdes urbanisticas

Pasta 0
Requerimentos

Subpasta

Requerimentos
(elementos 000)
Indice
(elementos 000)

Pasta 1
Projeto de arquitetura

Subpasta

1.1 Pecas de localizacao
(elementos 100)
Elementos comuns a todos os procedimentos

1.2 o
urbanisticos
(elementos 200)

1.3 Pecas escritas
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(elementos 300)
1.4 Pecas desenhadas
(elementos 400)
15 Aditamentos
Pasta 2
Projetos de especialidades |Subpasta
e outros
2.1 Projeto de estabilidade
(elementos 600)
2.2 Projeto de contencao periferica
(elementos 610)
23 Projeto de alimentacao e distribuicao de energia
' eletrica
(elementos 620)
2.4 Projeto de instalacao de gas
(elementos 630)
2.5 Projeto de redes prediais de agua
(elementos 640)
2.6 Projeto de redes prediais de esgotos
(elementos 650)
2.7 Projeto de residuos solidos
(elementos 660)
2.8 Projeto de aguas pluviais
(elementos 670)
2.9 Projeto de infraestruturas de telecomunicacoes
(elementos 680)
2.10 Projeto de arranjos exteriores
(elementos 690)
2.11 Projeto de seguranga contra incendios
(elementos 700)
2.12 Projeto de instalacoes eletromecanicas
(elementos 710)
2.13 Projeto de comportamento termico (habitacao)
(elementos 720)
214 Projeto de comportamento termico (comercio e
' Servicos)
(elementos 730)
2.15 Projeto de acessibilidades
(elementos 740)
2.16 Projeto acustico
(elementos 750)
2.17 Regulamento geral do ruido
(elementos 580)
2.18 Aditamentos
Pasta 3 Subpasta
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Pareceres
3.1 Declaracoes
(elementos 800)
3.2 Pareceres internos
(elementos 820)
3.3 Pareceres externos
(elementos 840)
Pasta 4
Execucao da obra Slges
(elementos 900 a 950)
Pasta 5
Documentos Subpasta
complementares
51 Prorrogacao do prazo da obra
5.2 Licenca especial
5.3 Destaque de parcela
5.4 Renovacao
55 Averbamento
5.6 Propriedade horizontal
5.7 Anulacao do processo
5.8 Anulacao do requerimento
Pasta 6
Documentos anexados Subpasta
pelos servicos
6.1 Fotografias
6.2 Informacoes
6.3 Oficios
6.4 Taxas
Pasta 7
Titulo da operacao
urbanistica
Pasta 8
Autorizacao de Utilizacao
Pasta 9
Reclamacoes

1.2. Obras de urbanizacdo e operacdes de loteamento

Pasta 0
Requerimentos

Requerimento
(elementos 000)
Indice
(elementos 000)

Pasta 1 Subpasta
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Projeto do desenho urbano
1.1 Pecas de localizacao
(elementos 100)
19 Elementos comuns a todos os procedimentos
' urbanisticos
(elementos 200)
1.3 Pecas escritas
(elementos 300)
1.4 Pecas desenhadas
(elementos 400)
1.5 Aditamentos
Pasta 2
Projetos das obras de Subpasta
urbanizacao e outros
2.1 Projeto de infraestruturas viarias
(elementos 500)
2.2 Projeto de aguas pluviais
(elementos 510)
2.3 Projeto de abastecimento de agua
(elementos 520)
2.4 Projeto de rede de esgotos
(elementos 530)
2.5 Projeto de eletricidade
(elementos 540)
2.6 Projeto de gas
(elementos 550)
2.7 Projeto de telecomunicacoes
(elementos 560)
2.8 Projeto de arranjos exteriores
(elementos 570)
2.9 Regulamento geral do ruido
(elementos 580)
2.10 Projeto de acessibilidades
(elementos 740)
2.11 Aditamentos
ot Subpasta
Pareceres
3.1 Declaracoes
(elementos 800)
3.2 Pareceres internos
(elementos 820)
3.3 Pareceres externos
(elementos 840)
Pasta 4
Execucao da obra Sl

\ =

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilCAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



/h
VILA \)1)'/
NOVA de =
FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
(elementos 900 a 950)

Pasta 5 Subpasta

Documentos complementares
51 Prorrogacao do prazo da obra
5.2 Licenca especial
5.3 Destaque de parcela
5.4 Renovacao
55 Averbamento
5.6 Propriedade horizontal
5.7 Anulacdo do processo
5.8 Anulacdo do requerimento

Pasta 6

Documentos anexados pelos Subpasta

Servicos
6.1 Fotografias
6.2 Informacoes
6.3 Oficios
6.4 Taxas

Pasta 7

Titulo da operacdo urbanistica

Pasta 8

Recec¢do provisoria

Pasta 9

Rececédo definitiva

Pasta 10

Reclamacoes

Anexo |11

(Conforme o referido no artigo 53.°)

Listagem de elementos

[EEN

Op. urb. promovidas pela administracao publica
Informacao previa

Licenciamento

Comunicacao previa

Obras de escassa relevancia

Legalizacao

Autorizacao de utilizacao

Proj. das obras de urbanizacao

Especialidades

OO N |01 B W|IN
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10 Especialidades _ legalizacao
11 Emissao do alvara
12 Infraestruturas de radiocomunicacao
13 Combustiveis
14 Permissao para execucao de trabalhos preparatorios
15 Comunicacao de inicio de trabalhos
16 Prorrogacao de prazo
17 Renovacao de licenca ou comunicacao previa
18 Alteracao a licenca ou a comunicacao previa
19 Fiscalizacao urbanistica
20 Pedido de vistoria _ Seguranca e salubridade
21 Pedido de vistoria _ ARU e NRAU
22 Rececao das obras de urbanizacao
23 Averbamentos
24 Certidao de destaque de parcela
25 Certidao
26 Juncao de elem. ao processo
27 Apresentacao de alegacoes
28 Direito a informacao
29 Desistencia do pedido
30 Fornecimento de dados
31 Fornecimento de cartografia digital
32 Informacao de conclusao de obra
33 Delimitacao de unidade de execucao
34 Ficha das carat.s da obra _anexo A
35 Ficha das carat.s da obra _anexo B
36 Ficha das carat.s da obra _anexo C
37 Alteracao da autorizacao de utilizacao
38 Inf. previa operacao de loteamento _ elem.
39 Inf. previa obras de urbanizacao _ elem.
40 Inf. previa obras de edificacao _ elem.
41 Inf. previa obras de demolicao _ elem.
42 Inf. previa outras op. urbanisticas _ elem.
43 Lic. operacdo de loteamento _ elem.
44 Lic. obras de urbanizacao _ elem.
45 Lic. obras de edificacao _ elem.
46 Lic. obras de demolicao _ elem.
47 Lic. remodelacao de terrenos _ elem.
48 Lic. ocupacao espaco publico _ elem.
49 Com. previa de operacao de loteamento _ elem.
50 Com. previa obras de urbanizacao _ elem.
51 Com. previa de obras de edificacao _ elem.
52 Com. previa de obras de demolicao _ elem.
53 Com. previa remodelacao de terrenos _ elem.
54 Leg. obras de urbanizacao _ elem.
55 Leg. obras de edificacao _ elem.
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56 Leg. obras de demolicao _ elem.
57 Leg. remodelacao de terrenos _ elem.
58 Lic. especial de obras _ elem.
59 Indice com a descricao dos ficheiros entregues
60 Pedido de copias
61 Pedidos diversos

CODIGO |PLANTAS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
100 Planta de ordenamento |
101 Planta de ordenamento Il
102 Planta de ordenamento 11
103 Planta de ordenamento IV
104 Planta de condicionantes |
105 Planta de condicionantes 11
106 Planta de condicionantes IlI
CODIGO | ELEM. COMUNS A TODOS OS PROCEDIMENTOS
200 Certidao da conservatoria do registo predial
201 Doc. compr. da titul.
202 Planta localizacao escala 1:1000
203 Levantamento topogr. escala 1:200 ou 1:500
204 Planta de impl. sobre levant. topogr.
205 Planta de impl. sobre levant. topogr. (Sobr.)
206 Memoria desc.
207 Certidao da conservatoria do registo comercial
CODIGO | PECAS ESCRITAS
300 Termo resp. equipa multidisciplinar
301 Termo resp. autor plano seguranca e saude
302 Termo resp. autor proj._ldoneidade art.° 63.° RIUE
303 Termo resp. autor proj. de arquitetura
304 Termo resp. coord. proj.s
305 Termo resp. conformidade proj. arquitetura com RGR
306 Termo resp. conformidade proj. acustico em obra
307 Termo resp. dir. fisc. obra
308 Termo resp. dir. obra
309 Termo resp. diretor e/ou fiscalizacao obra _ conclusao
310 Termo resp._Alojamento local
311 Comprov. hab. tec. coord. proj.s
312 Comprov. hab. dir. fisc. obra
313 Comprov. hab. dir. obra
314 Comprov. pessoa hab. (fisc. e dir. obra)
315 Comprov. pessoa legal. hab. (obra com o acustico)
316 Comprov. pessoa hab. a ser autor proj. (idon.)
317 Comprov. tec. resp. pela inst. (Infr. de radioc.)
318 Comprov. tec. resp. pela conclusao obra
319 Comprov. pessoa legal. (leg.)
320 Identificacao titulo emitido pelo ICP - ANACOM
321 Apolice seg. coord. proj.s
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322 Apolice seg. proj.

323 Apolice seg.

324 Apolice seg. acidentes pessoais

325 Apolice seg. (danos emergentes acid. trabalho)
326 Apolice seg. de constr.

327 Titulo habilitante emitido pelo IMPIC

328 Comprov. contr. da empresa do tec. resp. pela dir.
329 Dec. autor e coord. proj. op. urb. respeita IP
330 Dec. confor. digital

331 Dec. atestando a obtencao de certificados

332 Dec. topografo

333 Dec. titular do alvara de constr.

334 Dec. desistencia

335 Dec. explorador sala jogo

336 Copia not. aprovagéo inf. previa

337 Copia not. def. pedido licenc. op. lot.

338 Copia do titulo da operacao urbanistica

339 Calendarizacao da execucao da obra

340 Estimativa do custo da execucao da obra

341 Levantamento fotografico

342 Memoria desc. com desc. pormenorizada lotes
343 Memoria desc. com desc. imovel e futura utiliz.
344 Memoria desc. da instalacao

345 Desc. fracoes e partes comuns do ed.

346 Simulacao virtual tridimensional

347 Ficha elem. estatisticos - INE

348 Ata assembleia condominos

349 Procuracao

350 Contrato urbanizacao

351 Contrato de obrigacoes (art.° 25° RJUE)

352 Indicacao local deposito entulhos

353 Doc. comprov. prestacao caucao

354 Exposicao

355 Licenc. ativ. industrial/pecuaria

356 Estudo trafego

357 Ficha tec. instalacao (Combustiveis)

358 Caderneta Predial

359 Plano seguranca e saude

360 Livro obra, com mencao termo de abertura
361 Livro obra

362 Ficha resumo cara. edif. e intervencao realizada
363 Relatorio estado obra

364 Pedido dispensa apresentacao proj.

365 Alvara constr. caducado

366 Escritura compra e venda

367 Dec. tit.classif. ind. ou titulo reg. ativ.
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368 Certificado SCE

369 Certificado gas

370 Certificado Certiel

371 Certificado elevadores

372 Certificado aprovacao instalacao

373 Cerificado de insp. inst. emitido por ent. inst.

374 Relatorio acustico

375 Avaliacao acustica

376 Avaliacao impacto ambiental

377 Certificado ITED

378 Comprov. fornecimento agua e/ou saneamento

379 Comprov. fornecimento energia eletrica

380 Comprov. fornecimento gas

381 Comprov. pedido parecer/licenca/autorizacao
CODIGO | PECAS DESENHADAS

400 Planta localizacao escala 1:25 000

401 Planta situacao existente escala 1:000 ou superior

402 Planta sintese lot. escala 1:1000 ou superior

403 Planta escala 1:1.000 ou superior

404 Planta infra. locais e ligacao infr. gerais

405 Planta com indicacao areas cedencia

406 Planta com ident. percursos acessiveis

407 Planta impl. destaque parcela

408 Plantas com ident. fracoes e partes comuns do ed.

409 Planta do ed. ou fracao com ident. do predio

410 Plantas
411 Alcados
412 Perfis

413 Pormenores de construcao
414 Plantas (Sobrep.)
415 Alcados (Sobrep.)
416 Perfis (Sobrep.)
417 Proj. execucao trabalhos
418 Pecas desenhadas tecn. demolicao e estr. contencao
419 Desenhos ilustrativos da proposta
CODIGO | PROJETO DE INFRAESTRUTURAS VIARIAS
500 Termo resp. tec. proj. infr. viarias
501 Comprov. hab. tec. proj. infr. viarias
502 Apolice seg. tec. proj. infr. viarias
503 elem. escritos proj. infr. viarias
504 elem. desenhados do proj. infr. viarias
CODIGO |PROJETO DE AGUAS PLUVIAIS
510 Termo resp. tec. autor proj. aguas pluviais
511 Comprov. hab. tec. autor proj. aguas pluviais
512 Apolice seg. tec. autor proj. aguas pluviais
513 Elem. escritos proj. aguas pluviais
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514 Elem. desenhados proj. aguas pluviais

CODIGO | PROJETO DE ABASTECIMENTO DE AGUA
520 Termo resp. tec. autor proj. agua
521 Comprov. hab. tec. autor proj. agua
522 Apolice seg. tec. autor proj. agua
523 Elem. escritos proj. agua
524 Elem. desenhados proj. agua

CODIGO | PROJETO DE REDE DE ESGOTOS
530 Termo resp. tec. autor proj. esgotos
531 Comprov. hab. tec. autor proj. esgotos
532 Apolice seg. tec. autor proj. esgotos
533 Elem. escritos proj. esgotos
534 Elem. desenhados proj. esgotos

CODIGO |PROJETO DE ELETRICIDADE
540 Termo resp. tec. autor proj. eletr.

541 Comprov. hab. tec. autor proj. eletr.
542 Apolice seg. tec. autor proj. eletr.
543 Elem. escritos do proj. eletr.

544 Elem. desenhados do proj. eletr.

CODIGO | PROJETO DE GAS
550 Termo resp. tec. autor proj. gas
551 Comprov. hab. tec. autor proj. gas
552 Apolice seg. tec. autor proj. gas
553 Elem. escritos proj. gas
554 Elem. desenhados proj. gas

CODIGO |PROJETO DE TELECOMUNICACOES
560 Termo resp. tec. autor proj. telecom.

561 Comprov. hab. tec. autor proj. telecom.
562 Apolice seg. tec. autor proj. telecom.
563 Elem. escritos proj. telecom.

564 Elem. desenhados proj. telecom.

CODIGO |PROJETO DE ARRANJOS EXTERIORES
570 Termo resp. tec. autor proj. arranjos ext.
571 Comprov. hab. tec. autor proj. arranjos ext.
572 Apolice seg. tec. autor proj. arranjos ext.
572 Elem. escritos proj. arranjos ext.

574 Elem. desenhados proj. arranjos ext.

CODIGO | REGULAMENTO GERAL DO RUIDO
580 Estudo demonstre conformidade com RGR
581 Termo resp. tec. autor estudo conform. com RGR
582 Comprov. hab. tec. autor estudo conform. com RGR

CODIGO |PROJETO DE ESTABILIDADE
600 Termo resp. tec. autor proj. estabilidade
601 Comprov. hab. tec. autor proj. estabilidade
602 Apolice seg. tec. autor proj. estabilidade
603 Elem. escritos proj. estabilidade
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604 Elem. desenhados proj. estabilidade
CODIGO |PROJETO DE CONTENCAO PERIFERICA
610 Termo resp. tec. autor proj. cont. periferica
611 Comprov. hab. tec. autor proj. cont. periferica
612 Apolice seg. tec. autor proj. cont. periferica
613 Elem. escritos proj. cont. periferica
614 Elem. desenhados proj. cont. periferica
CODIGO |PROJETO DE ALIMENTACAO E DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA
620 Termo resp. tec. autor proj. energia eletrica
621 Comprov. hab. tec. autor proj. energia eletrica
622 Apolice seg. tec. autor proj. energia eletrica
623 Elem. escritos proj. energia eletrica
624 Elem. desenhados proj. energia eletrica
CODIGO |PROJETO DE INSTALACAO DE GAS
630 Termo resp. tec. autor proj. de inst. gas
631 Comprov. hab. tec. autor proj. inst. gas
632 Apolice seg. resp. civil tec. autor proj. gas
633 Elem. escritos proj. instalacao gas
634 Elem. desenhados proj. instalacao gas
CODIGO | PROJETO DE REDES PREDIAIS DE AGUA
640 Termo resp. tec. autor proj. agua
641 Comprov. hab. tec. autor proj. agua
642 Apolice seg. resp. civil tec. autor proj. agua
643 Elem. escritos proj. agua
644 Elem. desenhados proj. agua
CODIGO | PROJETO DE REDES PREDIAIS DE ESGOTOS
650 Termo resp. tec. autor proj. esgotos
651 Comprov. hab. tec. autor proj. esgotos
652 Apolice seg. resp. civil tec. autor proj. esgotos
653 Elem. escritos proj. redes esgotos
654 Elem. desenhados proj. redes esgotos
CODIGO | PROJETO DE RESIDUQOS SOLIDOS
660 Termo resp. tec. autor proj. residuos
661 Comprov. hab. tec. autor proj. residuos
662 Apolice seg. resp. civil tec. autor proj. residuos
663 Elem. escritos proj. residuos
664 Elem. desenhados proj. residuos
CODIGO |PROJETO DE AGUAS PLUVIAIS
670 Termo resp. tec. autor proj. aguas pluviais
671 Comprov. hab. tec. autor proj. aguas pluviais
672 Apolice seg. tec. autor proj. aguas pluviais
673 Elem. escritos proj. aguas pluviais
674 Elem. desenhados proj. aguas pluviais
CODIGO | PROJETO DE INFRAESTRUTURAS DE TELECOMUNICACOES
680 Termo resp. tec. autor proj. infr. telecom.
681 Comprov. hab. tec. autor proj. infr. telecom.
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682 Apolice seg. tec. autor proj. infr. de telecom.
683 Elem. escritos proj. infr. telecom.
684 Elem. desenhados proj. infr. telecom.
CODIGO |PROJETO DE ARRANJOS EXTERIORES
690 Termo resp. tec. autor proj. arranjos ext.
691 Comprov. hab. tec. autor proj. arranjos ext.
692 Apolice seg. tec. autor proj. arranjos ext.
693 Elem. escritos proj. arranjos ext.
694 Elem. desenhados proj. arranjos ext.
CODIGO |PROJETO DE SEGURANCA CONTRA INCENDIOS
700 Termo resp. autor proj. seg.contra inc.
701 Comprov. hab. tecn. autor proj. seg. contra inc.
702 Apolice seg. tec. autor proj. seg. contra inc.
703 Elem. escritos proj. seg. contra inc.
704 Elem. desenhados proj. seg. contra inc.
705 Ficha de seguranca
CODIGO |PROJETO DE INSTALACOES ELETROMECANICAS
710 Termo resp. autor proj. inst. eletr.
711 Comprov. hab. autor proj. inst. eletr.
712 Apolice seg. resp. civil autor proj. inst. eletr.
713 Elem. escritos proj. inst. eletr.
714 Elem. desenhados proj. inst. eletr.
CODIGO |PROJETO TERMICO (HABITACAO)
720 Termo resp. autor proj. comportamento termico
721 Proj. comportamento termico
722 Ficha resumo caraterizadora edif. e intervencao
723 Pre certificado SCE
CODIGO |PROJ. TERMICO (COMERCIO E SERVICOS)
730 Termo resp. tec. autor proj. sistema tec. RECS
731 Comprov. hab. tec. autor proj. sistema tec. RECS
732 Proj. sistema tec. RECS
733 Pre certificado SCE
CODIGO |PROJETO DE ACESSIBILIDADES
740 Termo resp. autor plano acess.
741 Comprov. hab. tec. autor proj. acess.
742 Plano acess. (elem. desenhados)
CODIGO |PROJETO ACUSTICO
750 Termo resp. autor proj. acustico
751 Comprov. hab. autor proj. acustico
752 Apolice seg. resp. civil autor proj. acustico
753 Elem. escritos proj. acustico
754 Elem. desenhados proj. acustico
DECLARACOES, PARECERES E AUTORIZACOES
CODIGO | DECLARACOES
800 Dec. Junta de Freguesia
801 Dec. proprietarios lotes
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802 Dec. renuncia
803 Dec. explorador
804 Dec. confor. inst. (Infr. radioc.)
805 Outras dec.
CODIGO | PARECERES INTERNOS
820 Div. mobilidade, vias e transito
821 Div. equipamentos
822 Div. eficiencia energetica e manutencao
823 Div. saude, salubridade e higiene publica
824 Div. ambiente e servicos urbanos
825 Div. cultura e turismo
826 Div. educacao
827 Div. juventude
828 Div. desporto e tempos livres
829 Div. solid. social, familia e seniores
830 Div. assuntos juridicos e do contencioso
831 Servico municipal de protecao civil
832 Div. administrativa e financeira
833 Outros pareceres internos
CODIGO | PARECERES EXTERNOS
840 Infraestruturas de Portugal
841 ACSS IP
842 ACT - Centro Local do Ave
843 APA - Agencia Portuguesa do Ambiente
844 CDOS - Comando Distrital de Op. Socorro de Braga
845 CERTIEL - Associacao Certificadora de Inst. Elet.
846 CEVE - Cooperativa Eletrica do Vale D Este
847 DGADR - Dir. Geral da Agricultura e Desen. Rural
848 DGAE - Dir. Geral das Atividades Economicas
849 DGEG - Dir. Geral de Energia e Geologia
850 DGPC - Dir. Geral do Patrimonio Cultural
851 DGRM - Dir. Geral Rec. Nat., Seg. e Servigos Mar.
852 DGS - Dir. Geral de Saude
853 DGT - Dir. Geral do Territorio
854 DGV - Dir. Geral de Veterinaria
855 Dir. Geral das Artes
856 Dir. Regional de Economia do Norte
857 DRAP Norte
858 DRCN - Dir. Regional de Cultura do Norte
859 DREN - Dir. Regional de Educacao do Norte
860 CESSN - Coop. Eletrica de Sao Simao de Novais
861 ERRAN Norte - Ent. Regional Reserva Agr. do Norte
862 ICNF. IP - DCNF Norte
863 ICP - ANACOM - Inst Com Port. - Aut. Nac. Comum.
864 IEP - Instituto Eletrotecnico Portugues
865 IGAC - Inspecao-Geral das Atividades Culturais

—
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866 IGF1J. IP- Inst. Gest. Finan. e Infr. Justica, IP
867 IMT, L.P. - Inst. Mobilidade e dos Transportes
868 INFARMED - Aut. Nac. do Medic. Prod. de Saude, IP
869 INIR. IP - Inst. de Infr. Rodoviarias, IP
870 Instituto Tecnologico do Gas
871 IPDJ - Inst. Portugues Desporto e Juventude, IP
872 MEO - Servigos de Comunicacoes e Multimedia, SA
873 REN - Rede Eletrica Nacional
874 REN - Gasodutos, SA
875 ARSN - Adm. Regional de Saude do Norte, IP
876 CCDR Norte (a consultar) ESR Braga
877 USP - Famalicao
878 Aguas do Norte, SA
879 ACT - Centro Local do Ave
880 EDP Distribuicao
881 Qutros pareceres
CODIGO | VISTORIAS
900 Auto de vistoria
901 Vistoria Autoridade de Saude
902 Vistoria Seguranca Social
903 Vistoria DGAV
904 Vistoria DREN
905 Vistoria ANPC

Anexo 111

(Conforme o referido no artigo 53.9)

Deve ter-se em considerac&o as seguintes normas:

a) A criagéo das pastas nos processos deve ser efetuada de forma sequencial, de acordo com a
estrutura identificada no anexo I. A numeracdo existente no exemplo serve apenas para
representar a sequéncia da criacao das pastas.

b) A organizacéo das pastas, onde devem ser colocados os ficheiros, devera ser efetuada de acordo
com a estrutura identificada no anexo I, admitindo-se outras designacfes quando se tratar de
elementos ndo previstos na listagem de elementos abaixo identificada.

c) O nome dos ficheiros, definido no anexo I1, € composto por um nimero de 3 algarismos seguido
de hifen e do nome abreviado da peca. O nimero serve apenas para ordenar, sendo 0 nome
necessario para a devida identificacdo da pega (ex.: 200 - Certiddo da conservatoria do registo

predial).

\ =
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d) Os ficheiros de texto devem ser gravados individualmente e em formato “pdf” e ndo devem ter
mais de 500 Kb de tamanho, preferencialmente, podendo ir até aos 2 Mb em casos excecionais.
e) Os ficheiros de desenho, tais como plantas, cortes, alcados e pormenores, devem ser
apresentados em formato “dwf”, ndo devem ter mais de 3 Mb, salvo em casos que a complexidade
e dimensdo do projeto o justifique, ndo devendo, neste caso, ultrapassar os 6 Mb. No caso de ndo
ser possivel apresentar em “dwf”, podem as pecas desenhadas ser apresentadas em “pdf” desde
gue devidamente cotadas.

f) Os ficheiros de fotografia e imagens devem ser entregues em “pdf”.

g) Para além do ficheiro em formato “dwf” j& mencionado, o levantamento topogréfico, a planta
de implantagdo georreferenciada e a planta de sintese georreferenciada (esta Ultima sé no caso de
loteamentos ou suas alteragdes), devem ser também apresentados em ficheiro com formato
“dwg”, de acordo com as normas expressas também em anexo.

h) A planta de implantacdo georreferenciada deve ser apresentada em ficheiro em formato “dwf”
e “dxf”, de acordo com as normas expressas na pagina do municipio/urbanismo/informacao ao
publico/cartografia.

i) O levantamento topografico deve ser elaborado de acordo com as boas praticas para a
elaboracdo de levantamentos topograficos que estdo disponiveis na pagina do municipio
municipio/urbanismo/informacdo ao publico/cartografia.

j) A substituicdo de elementos, por apresentacdo de aditamento por exemplo, deve consistir na
entrega de um novo ficheiro na sua totalidade.

k) A cartografia para efeitos de instrucdo de procedimentos urbanisticos esta sujeita ao pagamento
da respetiva taxa, conforme o estipulado no presente Regulamento e em diploma proprio de
natureza regulamentar.

I) A consulta a entidades externas a efetuar nos termos dos art.°13-A e 13.°-B ¢é efetuada pela
Céamara Municipal, através do Portal SIRJUE e neste portal, s6 é permitida a utilizagdo ficheiros
nos formatos dwf e pdf.

m) A preparacao dos ficheiros é da total responsabilidade de quem o0s cria e possui 0s originais
digitais, sejam textos ou desenhos. A Camara Municipal nunca fara qualquer alteracdo a esses
ficheiros.

n) Os ficheiros apenas deverdo ser aceites se cumprirem as especificagcdes indicadas, devendo ser

recusados e substituidos caso ndo estejam conforme com as mesmas.
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0) A entrega de elementos voluntaria, sem obtencdo da prévia notificacdo, esta sujeita ao

pagamento das taxas previstas no artigo 21.° do Codigo Regulamentar de Taxas Municipais.

Anexo IV

(Conforme o referido no artigo 55.9)

Normas para a apresentacdo dos levantamentos topogréficos e plantas de implantagédo
georreferenciados em formato digital

1 — No ambito da Portaria n® 113/2015 de 22 de Abril, na qual se identificam os elementos
instrutérios dos procedimentos previstos no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo
(RJUE), os processos de licenciamento ou autorizacdo de obras de edificacdo, operacdes de
loteamento, com ou sem obras de urbanizagdo e pedidos de informacgdo prévia, deverdo ser
apresentados em formato digital georreferenciados, tendo em vista a salvaguarda do rigor da
informacéo constante nos referidos processos e a sua compatibilizacdo com a cartografia de cada
Municipio.

2 — Aquando da entrega do pedido de licenciamento ou autorizacdo de obras de edificagdo,
operagdes de loteamento com ou sem obras de urbanizacdo e pedidos de informacéo prévia,
juntamente com o habitual processo em formato papel, é obrigatéria a entrega, conjuntamente
com o projeto em formato digital, do ficheiro do levantamento topogréfico, e do ficheiro da planta
de implantacdo georreferenciada ou planta sintese no caso de loteamentos, em formato *.dxf
georreferenciado e no sistema de coordenadas ETRS 89 TMO6-Portugal (EPSG: 3763), tendo
como unidade de referéncia o metro, com a indicagdo dos limites e confrontacfes, delimitacdes
das fungdes, cedéncias ao dominio publico ou privado, areas comuns, redes publicas, passeios,
muros de vedacao, faixa de rodagem e restantes elementos do levantamento efetuado ao terreno,
ficando a emissdo da licenca de construgdo/utilizagdo condicionada a correta instrucdo destes
elementos.

A implantacdo do edificio deve ser representada através de um poligono fechado, tendo a layer a
designacdo de Implantacao, cor “Red”, LineType “Continuous”, e espessura O (zero); enquanto
que o limite de propriedade deve ser representada através de um poligono fechado, tendo a layer
a designacao de Limiteterreno, cor “Blue”, LineType “Continuous” e espessura 0 (zero).
Também as cedéncias ao dominio municipal (estacionamento publico, alargamentos de vias,

passeios, espacos verdes de utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos, etc), deve ser
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representada através de um poligono fechado, tendo a layer a designacdo de Cedencias, cor
“Green”, LineType “Continuous”, e espessura 0 (zero)

No caso de pedidos de informacao prévia, os ficheiros da implantacéo e do levantamento
topografico, terdo de conter os limites, as confrontagGes, bem como, outra informag&o que se
julgue necessaria ao enquadramento da pretensdo, com a referéncia a ped_inf_prev seguido do
nome respetivo, identificador daquilo que representa.

3 — Os ficheiros referidos anteriormente terdo de ser elaborados respeitando as regras que constam
do quadro que se segue. Outros elementos relativos exclusivamente ao levantamento topografico
deverdo ser incluidos em layers cuja descrigdo se inicie obrigatoriamente por lev_top_, seguido

de um nome, identificador daquilo que representa.

Quadro |
| CATALOGO DE OBJECTOS

A - Edificacbes

Layers Cor | Geometria Linetype
A0l EDIF_PERMANENTE White Area Continuous
A02 _EDIF_NOTAVEL White Area Continuous
A03_EDIF_MONUMENTO_PUBLICO White Area Continuous
A04 EDIF _ESCOLAR White Area Continuous
AO05 EDIF RELIGIOSA White Area Continuous
AO06_EDIF_DESP_RECREATIVO White Area Continuous
AO07_EDIF_INDUSTRIAL White Area Continuous
AO8 EDIF EM_CONSTRUCAO White Area Continuous
AO9 EDIF PRECARIA White Area Continuous
Al10 PONTO_MAIS ALTO DO_EDIFICIO White | Ponto 3D | Continuous
All_TOPONIMIA White Texto Continuous
Al12_NAO_EDIFICADA White Area Continuous
A13 ANEXO 253 Area Continuous
Al4 COBERT_TELHEIRO 253 Area Continuous
Al5 PT_FACHADA 30 Ponto 3D Continuous
| B - Equipamentos
Layers Cor | Geometria Linetype
B01 PORTO_ MARINA DOCA 250 Area Continuous
\
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B02 AEROPORTO 250 Area Continuous
B03 CEMITERIO 250 Area Continuous
B04 RECINTO MILITAR 250 Area Continuous
BO5_RECINTO_DES_RECREATIVO 250 Area Continuous
B06_PARQUE_CAMPISMO 250 Area Continuous
BO7_TOPONIMIA 250 Texto Continuous
B08 ESCOLAR 250 Area Continuous
BO9_IND_TECN_COMERCIO 250 Area Continuous
C - Detalhes

Layers Cor | Geometria Linetype
C01_PASSAGEM_SUPERIOR 252 Linha Continuous
C02 MURO VEDACAO 203 Linha Continuous
C03_DEPOSITO 130 Area Continuous
C04 CAMPO JOGOS 9 Area Continuous
C05 CAIS 250 Area Continuous
C06_PISCINA 151 Area Continuous
C07_ZONA_ALTERACAO 9 Area HIDDEN
C08_ESCADARIA 9 Linha Continuous
C09 TUNEL_PASSAGEM _INFERIOR 252 Linha Continuous
C10 TOPONIMO_ GENERICO White Texto Continuous
D - Rede Rodoviaria

Layers Cor | Geometria Linetype
D01 VIA PAVIMENTADA White Linha Continuous
D02_VIA _PARA_PEOES 252 Linha Continuous
D03_VIA NAO_PAVIMENTADA White Linha Dashed2
D04 VIA APOIO 252 Linha Continuous
D05 TOPONIMIA 250 Texto Continuous
E - Rede Ferroviario

Layers Cor | Geometria Linetype
EO1 CFERRO 252 Linha Continuous
EO2 _CFERRO_INVISIVEL 252 Linha Continuous

| F - Zonas Verdes e Quarteirbes
| Layers Cor | Geometria Linetype
—— —
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FO1 ZONA VERDE Green Linha Continuous
FO2 QUARTEIROES 250 Area Continuous

| H - Hidrografia

Layers Cor | Geometria Linetype
HO1_CURSO_DE_AGUA 140 Linha Continuous
H02_CURSO DE_AGUA_INVISIVEL 131 Linha Continuous
HO03_MARGENS DO_CURSO DE_AGUA 150 Linha Continuous
HO4_PLANOS _DE_AGUA 151 Area Continuous
HO5 TOPONIMIA Blue Texto Continuous
J - Altimetria

Layers Cor | Geometria Linetype
J01 CURVA MESTRA 48 Linha 3D Continuous
J02 CURVA NORMAL 42 Linha 3D Continuous
JO3 CURVA_INVISIVEL_MESTRA 48 Linha 3D Dashed?2
J04 CURVA_INVISIVEL_NORMAL 42 Linha 3D Dashed?2
JO5 CURVA OBSCURA MESTRA 48 Linha 3D | Continuous
JO06_CURVA OBSCURA_NORMAL 42 Linha 3D | Continuous
JO7 TOPONIMIA_ CURVA MESTRA 48 Texto 3D Continuous
J08 PONTO COTADO 42 Texto 3D | Continuous

Aquando da entrega das telas finais terd obrigatoriamente que ser entregue em formato digital
*.dxf georreferenciado, as alteracdes efetuadas durante a execucdo das obras de urbanizacéo,
ficando a emisséo da licenga de utilizacdo condicionada a apresentacdo correta das alteracdes
efetuadas durante a execugdo da obra.

O Sistema de coordenadas de todos os elementos geogréficos a entregar terd que ser
ETRS_89_TMO06-Portugal (EPSG: 3763), com origem altimétrica de Cascais (Marégrafo de
Cascais).

Né&o se pretende qualquer tipo de padronizacgdo ou trama, os elementos deverdo estar separados
pelos respetivos layers, respeitando sempre o tipo de elementos (linha, ponto, texto ou

poligono), cor, espessura e tipo de linha.

Georreferenciacéo

\ =
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O levantamento topogréafico e a planta de implantagdo georreferenciada do edificio, bem como, a
planta sintese no caso dos loteamentos, aquando da instrugcdo do processo de licenciamento ou
informacdo prévia, terdo obrigatoriamente que ser entregues na Camara Municipal, em formato
digital georreferenciado *.dxf, no sistema de coordenadas PT-TMO6/ETRS89, tendo como
unidade de referéncia o metro (m).

O levantamento topografico terd que ser acompanhado de uma declaragcdo do Topdgrafo, em
como, o levantamento se encontra executado de acordo com as especifica¢fes técnicas exigidas
pela Camara Municipal de Vila Nova de Famalicdo e as boas praticas para a execucdo dos
levantamentos topograficos, disponiveis no sitio da Camara Municipal na internet.

Na planta de implantacéo georreferenciada deverdo constar a implantacdo do edificio, delimitado
pelo perimetro do piso mais saliente, excluindo saliéncias em consola e elementos exclusivamente
decorativos, assim como, indicacdo dos limites e confrontacGes, delimitagdes das funcdes,
cedéncias ao dominio publico ou privado, passeios, muros de vedacao e faixa de rodagem.

O processo colhera parecer técnico do Gabinete de SIG, ou validacdo, relativamente ao
levantamento topografico e planta de implantacdo georreferenciada em formato digital
apresentado, ficando a licenca de construcdo dependente da correta apresentacdo dos elementos
cartograficos exigidos, tal como acontece com a meméria descritiva, 0 projeto de arquitetura, ou
termo de responsabilidade do técnico.

Efetuar-se-a ainda que, de forma estritamente aleatoria a verificacdo no local, se a implantacdo da
obra foi executada de acordo com as plantas finais apresentadas, através de levantamento
topografico efetuado por técnicos camararios.

No caso de ndo terem ocorrido alteragfes a implantagdo das redes, devera o Diretor Técnico da
Obra, apresentar termo de responsabilidade, declarando que a mesma se encontra executada e

implantada de acordo com o projeto aprovado.

Outros procedimentos a tomar

Aguando da entrega das especialidades, terdo que ser entregues em formato digital *.dxf, as redes
(saneamento, agua e &guas pluviais), a construir, devidamente georreferenciadas.

Na entrega das telas finais deverdo ser submetidas em formato digital *.dxf, e devidamente
georreferenciado as alteragdes efetuadas a implantacdo e as redes durante a execucéo das obras
de urbanizacdo, ficando a licenca de utilizacdo dependente da correta apresentacdo dos elementos

cartogréficos exigidos.
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No caso de ndo terem ocorrido alteracfes & implantacdo e as redes, devera o Diretor Técnico da
Obra, apresentar termo de responsabilidade, declarando que a mesma se encontra executada e

implantada de acordo com o projeto aprovado.

Notas:

a) A planta de localizacéo a escala 1/5 000, a planta de enquadramento a escala 1/10 000, as
plantas do PDM, bem como, o Geotiff (imagem georreferenciada que servird de suporte a
georreferenciacdo do levantamento topografico e da planta de implantagdo), podem ser obtidas
através do Portal Geogréfico de Vila Nova de Famalicdo ou na Camara Municipal de Vila Nova
de Famalicéo, mediante o pagamento da respetiva taxa.

b) No CD terdo de constar os ficheiros georreferenciados exigidos pela Camara Municipal de Vila
Nova de Famalicdo e elaborados de acordo com os elementos e carateristicas referidos neste
documento.

c) Os layers indicados no Quadro | terdo que ser usados de acordo com as suas caracteristicas.

d) Ter o cuidado de ndo deslocar a imagem georreferenciada (Geotiff), das coordenadas originais.
e) Os ficheiros a entregar terdo que estar obrigatoriamente em metros.

f) Aimplantacéo do edificio deve ser representada pelo perimetro do piso mais saliente, excluindo

saliéncias em consola e elementos exclusivamente decorativos.

Anexo V

(Conforme o referido no artigo 108.°)

Boas praticas de Reabilitacdo de Edificios
PRINCIPIOS GERAIS

Afericdo prévia do valor historico, cultural e tecnoldgico do edificio - Este principio esta

associado a fase de Diagnodstico e compreende a realizacdo de uma investigacdo prévia,

completa e exaustiva ao edificio;

Adaptacado do uso ao edificio — Significa que o programa deve-se ajustar ao edificio existente

e ndo o contrario;

Compatibilizacdo dos materiais — A compatibilizacdo quimica e fisica dos materiais a
introduzir é uma condicdo essencial para que o existente e a nova solucdo construtiva se

comportem de forma adequada. O ndo respeito deste principio implica uma maior degradacao

\ =

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO | DIVISAO DOS ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO
PRACA ALVARO MARQUES | 4764-502 VILA NO\/ADEiF?AiMAiLilCAO | TELEFONE 252320900 | FAX 252323751 | NIF 506663264



VILA
NOVA de 4

FAMALICAO ASSUNTOS JURIDICOS E CONTENCIOSO

dos materiais e, consequentemente, dos elementos, conduzindo ao aparecimento de novos

danos ou anomalias;

Reversibilidade — As medidas de intervencdo devem ser reversiveis, permitindo a reposi¢éo do
edificio na situagdo em que se encontrava antes da intervencdo. Este principio pretende ndo
comprometer futuras ages de utilizagéo, ou de reposicdo de espacos e/ou materiais e deixar
em aberto a possibilidade de no futuro se poderem aplicar outras técnicas de intervencdo mais

eficazes e/ou duradouros;

Adocdo de solugdes ndo intrusivas ou com o minimo e intrusdo - Deve-se privilegiar solucdes

préximas das existentes, quer ao nivel dos materiais quer das técnicas adotadas;

Visibilidade da intervengdo — A introducéo de novos elementos deve traduzir os materiais e as

técnicas atuais;

Privilegiar solucdes de intervencédo faseadas no tempo - Este principio possui duas vertentes,
ou seja, encara a previsao de uma manutencéo e de um plano de trabalhos minimos a adotar em
edificios devolutos, de modo a que mais tarde as intervencdes sejam menos abrangentes e ainda,
no caso de dificuldades econémicas, hierarquizar prioridades no sentido de atender em primeiro

lugar as situagdes em que esteja em causa a seguranca do edificio;

Respeito pelo edificio — Este principio estd na génese dos outros principios e torna-se essencial
para que a intervencdo va ao encontro da identidade fisica e cultural do edificio.
ETAPAS DE INTERVENCAO

Viabilidade da intervencdo — O promotor deve, antes de mais, proceder a analise de viabilidade

e definicdo do programa, tendo em conta os fatores associados a existéncia do edificio, ao seu
valor patrimonial, ao estado de conservacdo e as restricdes que correntemente se colocam por
questbes de vizinhanga préximas em zonas urbanas, assim como ao engquadramento nos

instrumentos de gestdo e planeamento urbano;

Diagnostico — Esta fase corresponde a pesquisa histérica, recolha e analise da informacéao,
visitas ao interior e exterior do edificio para efetuar o registo exaustivo das patologias,
avaliacdo da necessidade de um plano de monitorizacéo, definicdo de eventuais sondagens,
ensaios ou medias que permitam a caraterizacdo do edificio. O estudo de diagnostico deve
avaliar de forma exaustiva o estado do edificio, para que sustente a intervencgdo e seja possivel
adequé-la ao programa definido, evitando deste modo o erro recorrente de desadequacao dos

projetos de arquitetura e de engenharia as caracteristicas intrinsecas dos edificios;
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Definicdo da estratégia - Conhecidas as necessidades de intervencao é tempo de se proceder a
elaboracdo de uma avaliagdo técnico-econdmica. Esta avaliagdo dara os inputs necessarios para

uma adequacéo da proposta as necessidades do edificio;

Projeto — O projeto deve comtemplar as fases previstas na regulamentacéo em vigor. O projeto
de execucdo € a pega fundamental do ponto de vista técnico com a responsabilidade de conduzir
a concretizacdo da proposta. Dos varios elementos que o constituem deve constar a
pormenorizagdo (& escala adequada), memoria descritiva e justificativa sobre as opgdes
técnicas adotadas, e um caderno de encargos exigencial e ndo meramente prescritivo, com uma

relacdo entre as condicOes técnicas especiais e 0 mapa de trabalhos e quantidades;

Analise técnico-econémica de propostas — Deve-se recorrer a empresas especializadas em

reabilitacdo e proceder a uma analise comparativa dos trabalhos e respetivo custo;

Fase de intervencdo - Deve ser feita a adequacéo das escolhas técnicas e dos materiais a adotar,

sujeitando-os a validagéo e controlo de qualidade;

Depois da intervencdo - Deve-se contemplar a avaliagdo dos efeitos da intervencéo atraves de

uma monitorizacdo permanente.

Anexo VI

(Conforme o referido no artigo 110.9)

Critérios para avaliacéo do valor patrimonial dos azulejos de fachada

1. Valor artistico

a) Azulejaria de autor - Toda a azulejaria que seja assinada, documentada,
identificada ou atribuida quanto a autoria; nesta linha, tém valor patrimonial
relevante azulejos de artistas promissores ou reconhecidos (pode tratar-se de um
reconhecimento apenas local) que sejam autores executores ou autores nao

executores.

b) Origem do fabrico - Existem numerosas fabricas de azulejos (ou oficinas) de
referéncia na historia da azulejaria portuguesa que por si s6 podem conferir valor

patrimonial relevante aos azulejos de determinada fachada.

c) Valor estético intrinseco - Refere-se a qualidade das cores, do desenho, ou o efeito
estético dos padrbes e texturas ou a relacdo que estabelece com o suporte

arquitetdnico.

\
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2. Raridade e singularidade

O valor de um bem patrimonial tem também relagcdo com a quantidade de vezes e com
0 modo, mais ou menos habitual, que foi executado ou usado. Nesse sentido, uma
aplicacdo azulejar mais invulgar, ou aplicada de modo singular e inesperado
(incluindo-se aqui a azulejaria em contextos vernaculares e também a azulejaria como
forma de publicidade), pode assumir valor patrimonial por si, independentemente do

valor artistico, da valia dos executantes, do significado historico ou da antiguidade.

3. Significado historico:

a) Antiguidade - O valor de antiguidade implica a impossibilidade de repetir a
producdo dos artefactos tal e qual foram produzidos na época, uma vez que 0s
pigmentos ndo sdo 0s mesmos, a tecnologia é aproximada e, sobretudo, as chacotas
sdo hoje bastante diferentes. Por conseguinte, qualquer azulejo "antigo™, no sentido
de ndo poder ser hoje replicado, porque a tecnologia que lhe deu origem ja nao
existe desse modo, deve ser protegido, como testemunho de uma época,
independentemente da qualidade estética da aplicacdo. Nesse sentido, a
antiguidade deve ser um critério, embora com a ressalva de que este critério ndo
significa que azulejos com quarenta anos sdo necessariamente mais "valiosos™ que
azulejos com vinte anos. Os azulejos mais recentes também devem ser valorizados,
uma vez que integram uma linha historica que continua no presente e se prolongara

para o futuro.

b) Valores intangiveis associados ao edificio - Este critério relaciona-se também com
0 peso da historia como legado e memoria, havendo situagGes em que a aplicacdo
azulejar se justifica pelo perfil do proprietario do edificio que o mandou azulejar
(por exemplo, um ceramista, um comerciante de louga, etc. etc.) ou quando ha uma
ligacdo intangivel da aplicagdo azulejar a imagem da localidade ou a memarias
muito fortes dos residentes (por exemplo, quando o edificio em si é conhecido na
localidade como a "casa dos azulejos”, ou outras designacfes que apelem a esse

bem).

4. Contexto da aplicacdo

a) Articulacdo com a arquitetura do edificio - A aplicacdo azulejar assume valor quando

se articula positivamente com a arquitetura do edificio, valorizando-o em termos
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cromaticos e/ou de luminosidade, independentemente de a sua aplicagdo ser coetanea

da fachada ou posterior.

b) Articulagdo com outros conjuntos azulejares - A fachada com azulejos vera o seu valor
patrimonial aumentado quando inserida em frentes urbanas continuas ou descontinuas
revestidas a azulejos, ou seja, quando todos ou alguns edificios contiguos ou proximos
ostentem - ou comprovadamente tenham ostentado - azulejos nas suas fachadas, pois
constitui assim parte integrante de um conjunto que tera de ser valorizado no seu
todo. O critério de valor de conjunto deve aplicar-se também em zonas que, ndo tendo
frentes urbanas, nem edificios em banda com azulejos, tenham tido influéncia direta
de centros produtores de azulejaria, nomeadamente em territérios de matriz rural

préximos a antigas oficinas e fabricas de ceramica.

Anexo VI

(Conforme o referido no artigo 114.°)

Critérios de escolha dos elementos moveis tipo para o exterior

Cadeira Mesa Guarda-sol I Toldos Separadores,
guardas, etc,

Palete de
] Estes elementos
. . . cores
devem ser
X alargada
escolhidos com A
. Design
. . base nos .
critérios intemporal
U . g Durabilidad
. . identificados R
para os
Pouca
elementos .
. manutenga
. . . moveis de L.
. o/facil
exterior .
reparagdo
Anexo VIII

(Conforme o referido no artigo 115.9)
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Conducdo processual

A condugéo processual deve proceder-se, preferencialmente, da seguinte forma:

1. Reunido prévia com o Requerente e/ou autor ou coordenador do processo;

2. Visita ao local onde se pretende a realizagdo da pretensdo (pode ser em simultdneo com 0s
pontos 3 e 4);

3. Elaboracéo da Ficha de Inventario do Patrimdnio Cultural (pode ser em simultdneo com os
pontos 2 e 4);

4. Pedido para realizagdo da 1.2 avaliagdo nos termos do MAEC - Ficha de Avalia¢do do Nivel

de Conservacao de Edificios (pode ser em simultaneo com os pontos 2 e 3);

5. Comunicacdo da Ficha de Inventario do Patrimoénio Cultural e da Ficha de Avalia¢do do

Nivel de Conservacdo de Edificios;

6. Instrugdo do processo de Reabilitagdo de Edificio;

7. Apreciacdo da arquitetura de Reabilitacdo de Edificio segundo os procedimentos previstos
do RJUE;

8. Comunicacao do inicio dos trabalhos;

9. Comunicagdo do fim dos trabalhos;

10. Pedido e posterior realizagdo da 2.2 avaliagdo nos termos do MAEC - Ficha de Avaliagéo

do Nivel de Conservacao de Edificios;

11. Emissdo de certiddo e comunicacdo ao Servi¢co de Financas e ao Requerente, sobre a

situacdo do imdvel, caso se justifique;

12. Preenchimento dos Indicadores do programa-estrela B-Smart — Reabilitacdo Urbana -
ARUs;

Anexo IX

(conforme o referido no artigo 118.9)

Valor Cultural dos edificios

Os critérios sdo os definidos pela Lei Base do Patrimonio, Lei n.°107/2001, de 8 de setembro.

Podem ser considerados um, varios ou todos os seguintes critérios.
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a) O caracter matricial do bem — quando o imével é considerado elemento impulsionador de
criacdo, quer do ponto de vista urbanistico, como do ponto de vista arquitetonico, quando é

usado como elemento candnico no meio em que se insere;

b) O génio do respetivo criador — quando a autoria do bem é atribuida a um autor de

reconhecido mérito;

c) O interesse do bem como testemunho simbdlico ou religioso - quando, por motivos que se
relacionam com o material e/ou imaterial, comportam carateristicas de uma determinada época

ou acontecimento, religioso ou pagao;

d) O interesse do bem como testemunho notavel de vivéncias ou factos histéricos — quando se
trata de um imovel palco de um determinado acontecimento histérico ou testemunhou vivéncias

Unicas de valor cultural.

e) O valor estético, técnico ou material intrinseco do bem — valores associados a estética que

testemunha uma determinada época, a componente técnica e construtiva do bem;

f) A concecdo arquitetdnica, urbanistica e paisagistica — Quando a qualidade arquitetdnica e/ou
urbanistica e/ou paisagistica € um elemento chave no imével, podendo ser representativa de

uma época passada, ou nao;

g) A extensdo do bem e o que nela se reflete do ponto de vista da meméria coletiva - quando o
imével é reconhecido como referéncia a freguesia e/ou concelho, contribuindo para a

identidade e memoria comum;

h) A importancia do bem do ponto de vista da investigacao histdrica ou cientifica — Quando o
imdvel constitui um elemento relevante para a investigacdo de areas como a histdria,
arquitetura, engenharia, ou outros, pelas introducfes técnicas e/ou formais que de alguma

forma tenham contribuido para o desenvolvimento das tipologias em que se insere;

i) As circunstancias suscetiveis de acarretarem diminuicdo ou perda da perenidade ou da

integridade do bem — aplicavel a imdveis que se encontrem em risco iminente de extingao.

Anexo X

(Conforme o referido no artigo 125.°)

Critérios para o reconhecimento do interesse historico e cultural ou social local

1. ATIVIDADE

\
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1.1. Longevidade reconhecida

Descricao: Anos de existéncia do estabelecimento, desde a sua fundacdo até a atualidade.

Meios de verificacdo: Certiddo de inicio de atividade, anincios ou noticias de jornais da época,

outos documentos.

Pontuacéo:
Anos Pontuacao
25— 39 anos 1
40 - 59 anos 2
60 — 79 anos 3
80 —99 anos 4
Igual ou superior a 100 anos 5

|1.2. Continuidade na familia / empregados I

Descrigdo: Valorizagdo da continuidade geracional na familia ou empregados.

Meios de verificacdo: Identificagdo dos proprietarios anteriores e dos atuais ou contrato de

trabalho que comprove a colaboracdo do antigo funcionario, agora atual proprietario.

Pontuacéo:

Descricéo Pontuacéo

Nenhum dos proprietérios atuais

descende dos antigos proprietarios ou

0
nunca trabalhou no estabelecimento /
entidade

Proprietario atual que foi empregado no 1

estabelecimento / entidade

e \ —
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Continuidade geracional 2

1.3.  Objeto identitario

Descrigdo: Todos os produtos/respostas/atividades/préaticas sociais que se distinguem pela
identidade propria, designadamente através da continuidade de praticas que se refletem num

testemunho sobre a tradi¢do cultural, recreativa, desportiva, viva ou desaparecida.
Meios de verificagcdo: Fontes documentais e observacdo no local.

Pontuacéo:

Descrigéo Pontuagéo

Sem produtos ou atividades ou respostas
ou préticas culturais ou recreativas 0

relevantes

Tem produtos distintos ou atividades ou
respostas ou préaticas culturais ou 1

recreativas, mas sem relevancia

Tem produtos distintos ou atividades ou
respostas ou praticas culturais ou 2

recreativas, com pouca expressao

Tem um produto distinto ou atividade ou
resposta ou préatica cultural ou recreativa, 3

relevante

Tem um produto distinto ou atividade ou

resposta ou préatica cultural ou recreativa,

4
muito significativo pela presenga

continuada
Tem varios produtos distintos ou .

atividades ou respostas ou préaticas

e \
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culturais ou recreativas, muito

significativos pela presenca continuada

1.4.  Existéncia de oficinas e / ou producao propria*

* N&o aplicavel a restauracéo

Descricao: Prolongamento e contribui¢do do conhecimento tradicional e regional através da

existéncia de oficinas e producéo propria.

Meios de verificagcdo: Observacao no local.

Pontuacéo:
Descrigéo Pontuagéo
Sem oficina e/ou producdo propria 0
Com oficina e/ou producéo prépria 1

1.5.  Produto identitario e / ou existéncia de marca propria

Descricdo: Existéncia de um produto préprio diferenciado e/ou Gnico no quadro de atividades.

Incentivo ao registo legal de marcas concelhias.

Meios de verificagdo: Documentos explicativos e comprovativos da diferenciacdo do produto

e/ou registo da marca.

Pontuacéo:

Descricéo Pontuacéo

Sem produto identitario e/ou sem marca 0
propria

e e
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Com produto identitario e sem marca
prépria .

Sem produto identitario e com marca
prépria !
Com produto identitario e marca propria 2

2. PATRIMONIO MATERIAL

2.1.  Arquitetura e Imagem Interior

Descricdo: Integridade e qualidade dos elementos interiores.

Meios de verificagcdo: Observacéo local, fontes documentais (fotografias, projetos de

arquitetura, anincios e noticias de jornais, postais, etc.).

Pontuacéo:
Descricéo Pontuacéo
Né&o tem qualidade nem conserva 0
elementos originais
Boa qualidade, mas sem preservacao 1
relevante
Preserva alguns dos elementos, mas a )
qualidade global é ma ou razoavel
Boa qualidade de alguns ou véarios
elementos antigos, mas sem qualidade 3
relevante
Mantém a integridade de parte
significativa dos elementos antigos e com 4
boa qualidade geral do espago
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Apresenta qualidade excecional de
mantém a integridade total ou parte 5

significativa dos elementos originais

2.2.  Arquitetura e Imagem Exterior

Descricdo: Integridade e qualidade dos elementos exteriores.

Meios de verificacdo: Observacao local, fontes documentais (fotografias, projetos de

arquitetura, anancios e noticias de jornais, postais, etc.).

Pontuacéo:

Descrigéo Pontuagéo

N&o tem qualidade nem conserva 0
elementos originais

Boa qualidade, mas sem preservacdo

relevante

Preserva alguns dos elementos, mas a

qualidade global é mé& ou razoavel

Boa qualidade de alguns ou varios
elementos antigos, mas sem qualidade 3

relevante

Mantém a integridade de parte
significativa dos elementos antigos e com 4

boa qualidade geral do espacgo

Apresenta qualidade excecional de

mantém a integridade total ou parte 5

significativa dos elementos originais
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2.3.  Acervo/ Espdlio

Descrigdo: Existéncia de documentos, materiais e/ou utensilios no &mbito da atividade em

guestdo, considerada a sua raridade e qualidade.

Meios de verificacdo: Observacao local, fontes documentais (fotografias, projetos de

arquitetura, anancios e noticias de jornais, postais, etc.).

Pontuacéo:
Descrigéo Pontuagéo

N&o se verifica a existéncia de
espolio/acervo 0

Tem espolio/acervo pouco significativo
e/ou em mas condicoes !
Poucos elementos sem grande valor 2

Tem varios elementos, de valor
diferenciado 3

Acervo/espdlio de qualidade/diversidade
salvaguardado, mas ndo exposto 4

Acervo/espdlio de qualidade/diversidade
salvaguardado, e exposto °

3. PATRIMONIO IMATERIAL

3.1. Referéncia local

Descricdo: Reconhecimento da presenca continuada, referéncia e contributo para a freguesia
e/ou concelho, contribuindo para a identidade urbana ao constituirem uma referéncia geografica

e de orientacéo.

Meios de verificacdo: Noticias de jornal, publicidade, testemunhos.
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Pontuacéo:
Descricéo Pontuacéo
Entidade praticamente desconhecida 0
Entidade pouco conhecida 1
Entidade pouco conhecida, mas outrora 5
com grande destaque
Entidade conhecida pela maioria da
populagéo, ou com relevancia para a 3
histéria local ou da atividade
Entidade de importancia cultural ou A
social local e atividade com notoriedade
E considerado como um dos simbolos .
locais
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