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REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZAGAO E DA EDIFICAGAO

PREAMBULO

O Decreto-Lei N° 555/99, de 16 De Outubro, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei N°
177/2001, de 4 de Junho, introduziu alteracées profundas no Regime Juridico do Licenciamento

Municipal das Operac¢des de Loteamento, das Obras de Urbanizacéo e das Obras Particulares.

De acordo com o art.® 3°, deste diploma legal, os municipios, no exercicio do seu poder regulamentar
préprio, devem aprovar regulamentos municipais de urbanizacdo e ou edificacdo, bem como
regulamentos relativos ao langcamento e liquidacdo de taxas que, nos termos da lei, sejam devidas

pela realizacdo de opera¢bes urbanisticas.

Pretende-se, por isso, com o presente regulamento, desenvolver, aprofundar e complementar as
matérias e regras relativas a urbanizacdo e a edificacdo constantes do Regime Juridico da
Urbanizacéo e da Edificacao (RJUE), bem como regulamentar o langcamento e liquidacdo das taxas

gue sejam devidas pela realizagcdo de operacgdes urbanisticas.

Assim, sao consagradas ndo s6 aquelas matérias que o regime juridico da urbanizacdo e da
edificacdo remete para o regulamento municipal, mas também, o mais exaustivamente possivel, as
situagBes omissas na legislagdo aplicavel na ocupacéo e transformacgéo do solo, de modo a evitar de
todo possiveis dissencdes interpretativas. Desta forma, o municipio passa a dispor de um conjunto
normativo que ira melhorar a sua propria aplicagéo, a base de didlogo entre o municipio, técnicos e

municipes, reduzindo-se a discricionariedade e aleatoriedade da administracéo autarquica.

Subjaz ainda neste regulamento a preocupacado de uniformizar os conceitos de uso permanente na
gestao quotidiana da edificacdo, ao definirem-se, de modo rigoroso, um conjunto de conceitos, que

vem por um ponto final aos sistematicos conflitos de interpretacao.

A dispensa de licenciamento de um conjunto de operag8es urbanisticas, reflecte, pelo seu nimero e
conteudo, um elevado grau de confianca que se deposita nos municipes e no seu conhecimento ou
futuro conhecimento das regras relativas ao regime legal da urbanizacao e da edificacdo, evitando-se
despesas desnecessarias aos mesmos, desburocratizando-se 0s servicos e aumentando-se, por
isso, os graus de celeridade e eficiéncia na apreciacdo dos demais pedidos de licenciamento e

autorizacao.

O presente regulamento reflecte também um claro aumento do grau de exigéncia, quer relativamente

as ocupacdes do solo até aqui dispensados de controlo autarquico por auséncia de regulamentacéo,
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quer relativamente as operagfes urbanisticas com impacto semelhante ao dos loteamentos, quer

relativamente a permeabilizacdo dos solos.

Relativamente a dispensa de discussao publica nas operacfes de loteamento restringe-se a
exigéncia minima contida na lei habilitante, sem que com isso e na globalidade das situacbes se
delonguem os procedimentos administrativos. Visa-se com esta medida, proceder-se a uma maior
divulgacado e informacédo sobre os actos da autarquia, neste dominio e aumentar a participagédo dos

cidadaos.

Aposta-se na recuperagdo do patriménio edificado municipal, como elemento da identidade deste
concelho, ao isentar-se parcialmente do pagamento de taxas as obras de reconstrucao de edificios
construidos até 1971 e aos que estiverem classificados como A e B, de acordo com o art® 15° do
regulamento Municipal de Salvaguarda da Area Central da cidade de Vila Nova de Famalic&o.

Ja no respeitante a taxa municipal de urbanizacdo, optou-se por uma férmula que levando em
consideragdo inimeros factores como se seja o custo base da construgdo, a localizacéo e o tipo de
utilizacdo das obras a construir, se pensa ter encontrado um sistema que se pretende justo e

equilibrado.

Sendo certo que as decisdes relativas ao urbanismo ou ao ordenamento do territério nunca serao
objecto de consenso, este regulamento permitird seguramente alcancar um ponto de equilibrio a
partir da qual as op¢6es mais polémicas deverdo ser tomadas em nome da equidade e do bem-estar

geral.

Nessa perspectiva, e na perspectiva de um melhor controlo da ocupacdo do solos, de um correcto
ordenamento, na melhoria do ambiente, da estética urbana, e justa tributacdo, e cumpridas as
exigéncias complementares dos Planos e demais legislacdo em vigor, com a flexibilidade
indispensavel a criatividade e as opces de modelo e de desenho arquitectnicos, fica criado um
corpo normativo que passa a disciplinar de uma forma criteriosa os parametros de pormenor de

implantacdo, de volumetria e da relagdo com a envolvente.

ASSIM, NO EXERCICIO DO SEU PODER REGULAMENTAR PROPRIO, PREVISTO NA A LINEA A), DO N° 2,
DO ART® 53°, DA LEI N° 169/99, DE 18 DE SETEMBRO, NA REDA CCAO QUE LHE FOI DADA PELA LEI N°
5-A/2002, DE 11 DE JANEIRO, BEM COMO NOS TERMOS DO ART® 3° DO DECRETO-LEI N° 555/99, DE 16
DE DEZEMBRO, COM AS ALTERAGCOES QUE LHE FORAM INTRODUZIDAS PELO DECRETO-LEI N°
177/2001, DE 4 DE JUNHO, E AINDA, PELA LEI N° 42/98, DE 6 DE AGOSTO E ART°® 241° DA
CONSTITUICAO DA REPUBLICA PORTUGUESA, E APROVADO O PRESENTE REG ULAMENTO.
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TITULO | - DISPOSICOES GERAIS E DE NATUREZA ADMINIS TRATIVA

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito e Objecto

O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizacdo e edificacdo, as regras gerais e

critérios, referentes as taxas devidas pela realizacdo de operagfes urbanisticas, emissdo de alvaras, pela

realizagdo, manutencgéo e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensacdes, no Municipio de

Vila Nova de Famalicao.

Artigo 2.° - Siglas

CDH - Contrato de Desenvolvimento de Habitagdo

CPA — Codigo do Procedimento Administrativo

IRS - Imposto Sobre o Rendimento de Pessoas Singulares

IRC - Imposto Sobre 0 Rendimento de Pessoas Colectivas

PDM - Plano Director Municipal

PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territorio

PRN — Plano Rodoviario Nacional

RJUE — Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacédo (DL 555/99 de 16 de Dezembro)
RPDM — Regulamento do Plano Director Municipal

TMU — Taxa Municipal de Urbanizacéo

Artigo 3.° - Defini¢cdes

1-

5 -
6 -
7 -

Para além das definig6es referidas no artigo 2° do RJUE, entende-se ainda por:

Area de implantacdo : area resultante da projeccéo no plano horizontal da construgéo no terreno, incluindo
caves e constru¢cfes anexas. Excluem-se apenas os seguintes elementos salientes balancados: varandas,
palas e beirados.

Area de construcdo : area resultante do somatério das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do
nivel do solo medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo das areas dos so6tdos ndo
habitaveis, areas destinadas a estacionamento obrigatério, terracos, varandas, alpendres, galerias
exteriores e ainda as é&reas técnicas destinadas, designadamente, a recolha de lixo, climatizacéo,
telecomunicagdes, equipamento electromecéanico ou outro.

Area bruta de construcdo : area resultante do somatério das areas de todos os pavimentos, acima e
abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo, areas destinadas a
estacionamento coberto e ainda, varandas, alpendres, galerias exteriores, as areas técnicas destinadas,
designadamente, a recolha de lixo, climatiza¢éo, telecomunica¢des, equipamento electromecanico ou outro.
Areas habitaveis : Incluem-se nas areas habitaveis todos os compartimentos de uma construcéo, com
excepg¢éao de vestibulos, circulagdes, instalages sanitarias e arrumos.

Arruamento/via publica : Via publica destinada a circulagdo automovel e ou pedonal.

Caves: piso total ou parcialmente enterrado.

Cércea: Entende-se por cércea a dimenséao vertical da construgéo, contada a partir do ponto da cota média
do poligono de base no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda. Para este

efeito incluem-se também os pisos recuados. A cércea poder-se-a fazer corresponder um nimero de pisos
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acima da cota do arruamento e para esse efeito, a uma dimensao vertical de 3,00 metros correspondera 1
piso.

Excluem-se solugBes espaciais impostas pela topografia do terreno que serdo analisadas caso a caso e
devidamente justificadas.

Empena: Entende-se por empena a parede lateral de um edificio, sem vaos, que intercepta o plano de
alinhamento definido pelo da fachada principal e que seja limite lateral da construcao.

Fachada principal : Frente ou frentes da constru¢éo confrontante com a via ou espago publico e que, em
regra, corresponde aos alinhamentos de fachada.

indice de construcédo ou de utilizacdo : considera-se como indice de construcdo o quociente entre a area
total de construgéo e a area do terreno da operagao urbanistica.

indice de impermeabilizacdo : Considera-se como indice de impermeabilizacdo o quociente entre o
somatorio das areas de terreno ocupadas com edificagcdo, das areas impermeabilizadas e a area do terreno
da operacéao urbanistica.

indice de implantagéo : considera-se como indice de implantagio o quociente entre 0 somatério das areas
de implantacéo e a area do lote ou parcela.

Infra-estruturas locais : as que se inserem dentro da area objecto da operacdo urbanistica e decorrerem
directamente desta.

Infra-estruturas gerais : as que tendo um caracter estruturante, ou previstas em PMOT, servem ou visam
servir uma ou diversas unidades de execucao.

Infra-estruturas de ligagdo : as que estabelecem a ligacdo entre as infra-estruturas locais e as gerais,
decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operagdo urbanistica, com eventual
salvaguarda de niveis superiores de servico, em funcdo de novas operagdes urbanisticas, nelas
directamente apoiadas;

Infra-estruturas especiais : as que ndo se inserindo nas categorias referidas nos pontos 13, 14 e 15,
eventualmente previstas em PMOT, devam pela sua especificidade implicar a prévia determinacdo de
custos imputaveis a operagédo urbanistica em si, sendo o respectivo montante considerado como decorrente
da execucdo de infra-estruturas locais.

Obras de escassa relevancia urbanistica : entende-se por obras de escassa relevancia urbanistica, a
demoligdo ou construcdo de obras que ndo confrontem com as vias ou 0 espago publico e que pela sua
natureza, forma, localizagdo e dimensao ndo sejam susceptiveis de criar impacto ou afectar negativamente,
as caracteristicas ambientais e urbanisticas dos locais.

Obras de urbanizagdo : as obras de criagdo e remodelacdo de infra-estruturas, destinadas a servir
directamente os espacos urbanos ou as edificacdes, designadamente, arruamentos viarios e pedonais,
redes de esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas e telecomunicagBes e ainda espagos
verdes e outros espacos de utilizagéo colectiva.

OperagOes urbanisticas : opera¢des materiais de urbanizacéo, de edificagdo ou de utilizacdo do solo e dos
edificios nele implantados para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros, ou de
abastecimento publico de agua.

Loteamento : accdo que tem por objecto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados
imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana, obtidos por divisdo de um ou vérios prédios ou do seu
emparcelamento ou reparcelamento.

Pecas Finais : elementos do projecto de arquitectura e de especialidades, devidamente actualizados e em

conformidade com a obra executada, a exigir sempre que, no decurso da obra tenham sido introduzidas
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alteracdes ou ajustamentos relativamente ao projecto aprovado, e quando se trate de alteracdes néo
sujeitas a licenciamento ou autoriza¢do municipal.

Plano da fachada : plano ou superficie vertical que contém na integra, ou uma parte dominante, das
fachadas da edificacdo, determinando o seu alinhamento relativamente a via publica ou ao terreno
confrontante e em relacdo ao qual se devem considerar os corpos balancados, caso existam.

Poligono de base : Entende-se por poligono de base para implantacdo de um edificio, o perimetro que
demarca a area na qual pode ser implantado o edificio, incluindo balangos.

Trabalhos de remodelacéo do terreno : operag8es urbanisticas que ndo se enquadrem como operacgdes
de loteamento, obras de urbanizacdo ou obras de constru¢do e impliqguem a destruicdo do revestimento
vegetal, a alteragao do relevo natural e das camadas de solo aravel ou o derrube de arvores de alto porte
ou em macico, para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros.

CAPITULO Il - DOS PROCEDIMENTOS

Artigo 4.° - Requerimento e Instrucdo do Pedido

1-

Os pedidos de informacao prévia, de autorizagdo e de licenga relativos a operag6es urbanisticas obedecem
ao disposto no artigo 9° do RJUE, salvo situacdes especiais legalmente previstas noutros diplomas legais e
serdo instruidos com os elementos referidos na Portaria 1110/01 de 19 de Setembro e de acordo com o
manual de procedimentos que sera disponibilizado pelos servicos da Camara Municipal.

Em funcdo da complexidade das situa¢cdes, nomeadamente, devido a natureza ou a localizacdo da
operacgdo urbanistica pretendida, podem ainda ser exigidos pelos servicos da Camara Municipal, outros
elementos com informagdo complementar, quando se considere necessario para a sua correcta
compreenséo, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no n.° 4 do artigo 11° do RJUE.

Os pedidos devidamente instruidos serédo apresentados com o seguinte nimero de exemplares:

a) 1 exemplar do processo para a Camara Municipal;

b) Os exemplares necessarios em fungdo das entidades exteriores a consultar;

Artigo 5.° - Isencao de Licenca ou Autorizagéo

1-

A realizagdo de obras referidas na alinea b) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE, isentas de licenca ou
autorizagédo, ficam nos termos do n.° 3 do mesmo artigo sujeitas a comunicagdo prévia, a qual deve ser feita

com uma antecedéncia minima de 30 dias relativamente ao inicio dos trabalhos.

2 - A comunicacao prévia deve ser instruida de acordo com o n.° 1 do artigo 4.° do presente regulamento.

Artigo 6.° - Obras e Operagfes de Escassa Relevancia Urbanistica

1-

Para efeito do n.° 2 do artigo 6° do RJUE, sdo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica,
aquelas que pela sua natureza, forma, localizagéo, impacto e dimenséo ndo obedecam ao procedimento de
licenga ou de autorizagdo, sejam previamente comunicadas & Camara Municipal e por esta sejam
consideradas como dispensadas de licenca e de autorizagdo, bem como da apresentacdo de projecto de
execucdo, previsto no n.° 4 do artigo 80° do mesmo diploma legal.

Para efeito do namero anterior consideram-se incluidas as obras que nao confrontem com as vias ou o
espaco publico, nem sejam susceptiveis de afectar negativamente as caracteristicas ambientais e

urbanisticas existentes, designadamente:
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a) Aquelas cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 2,00 metros e cuja a area seja inferiora 10 m2 e
se destinem exclusivamente a apoio da funcéo residencial ou actividade agricola;

b) Os muros de meacgéo que ndo constituam suporte de terras;

c) As sepulturas e os jazigos desde que cumpridos os condicionalismos das alineas a) deste artigo.

Consideram-se ainda operagfes de escassa relevancia urbanistica, as alteracdes a licenca de loteamento

que se traduzam na variacdo das areas de implantagdo e das areas brutas até 5% desde que néo

impliqguem aumento do nimero de fogos e dos parametros urbanisticos constantes no Plano Municipal de

Ordenamento do Territério.

A comunicagao prévia das obras e operagdes urbanisticas previstas no corpo deste artigo deve ser instruida

de acordo com o n.° 1 do artigo 4.° do presente regulamento.

Artigo 7.° - Autorizagdo para Utilizacdo do Soloe d  as Edificacdes

1-

4-

Esté sujeita a autorizag@o municipal a ocupac¢éo ou utilizacéo do solo, ainda que com caracter temporario e
desde que ndo seja para fins exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento
de agua.

Encontram-se abrangidas pelo disposto no niumero anterior todas as utilizagdes com caracter de depdsito,
armazenamento, transformagéo, comercializacdo e exposicdo de produtos ou bens, incluindo estaleiros,
ainda que se tratem de areas exteriores que constituam o logradouro de edificagdes devidamente
licenciadas ou autorizadas.

A instalac@o de infra-estruturas de suporte das estagfes de radiocomunicaGdo e respectivos acessorios,
estdo sujeitos a autorizagdo municipal nos termos deste regulamento e do DL 11/2003 de 18 de Janeiro.

O pedido de autorizagdo deve ser instruido de acordo com o n.° 1 do artigo 4.° do presente regulamento.

Artigo 8.° - Autorizagdo para Ocupacao de Espaco do Dominio Publico

1-

2 -

3-

Estéa sujeita a prévia autorizagdo municipal a ocupagao de espago do dominio publico, designadamente nos

seguintes casos:

a) A ocupacdo de espaco que seja directa ou indirectamente consequéncia da realizagdo de obras;

b) A ocupacdo de espaco destinado a esplanadas ou qualquer outra utlizagdo, designadamente,
exposicao ou comercializagao de produtos e bens;

c) A ocupacédo de espago, por armarios de infraestruturas eléctricas, de telecomunicagfes, de gas, de TV
cabo, suportes de publicidade, de informa¢&o ou animagéo urbana, ou ainda quaisquer dispositivos ou
equipamentos de fornecimento de bens ou servigos

d) A utilizacdo do subsolo sob redes viarias municipais ou de qualquer outro dominio publico municipal ou
ainda do espaco aéreo, pelos particulares e pelas entidades concessionarias das exploracdes de redes
de telecomunicacgdes, de electricidade, de gas, ou outras;

O prazo de ocupacdo de espaco publico, por motivo de obras, ndo pode exceder o prazo fixado nas

licengas ou autorizacdes relativas as obras a que se reportam;

O pedido de autorizacéo deve ser instruido de acordo com o n.° 1 do artigo 4.° do presente regulamento.

Artigo 9.° - Destaque de Parcela

1-

O pedido de certiddo relativa a destaque de parcela deve ser instruido de acordo com o n.° 1 do artigo 4.°

do presente regulamento.
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Artigo 10.° - Dispensa de Discusséo Publica

Séo dispensadas de discussdo publica as operagdes de loteamento que se encontrem abrangidas pelas

seguintes condi¢fes:

N&o excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 4ha;

b) 75 fogos ou fracgdes autbnomas;

c) 10% do numero de habitantes da freguesia em que se insere a pretensédo, referente ao ultimo censo
efectuado.

Sem prejuizo do previsto em legislacédo especifica, as alteracdes a operagdes de loteamento que embora

tenham sido objecto de discusséo publica, ndo impliquem:

a) Aumento do numero de fogos, do niumero de pisos, ou variacdo de area de construcao superior a 3 %
da area bruta de construcéo inicial, prevista para cada lote;

b) Mudanca de uso inicial.

Estéo ainda dispensadas de discusséo publica, as operagfes de loteamento em &rea abrangida por plano

de pormenor, que cumpram as condigOes previstas na alinea a) do n.° 3 do artigo 4° do RJUE.

Artigo 11.° - Operacdes Urbanisticas com Impacto Se.  melhante a um Loteamento

1 - Para efeitos de criagcdo de areas destinadas a espacos verdes de uso privado ou publico, de infra-estruturas

viarias e de equipamentos e aplicagdo do n.° 5 do artigo 57° do RJUE, as operagdes de edificacdo quando

respeitem a edificio, ou a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, sdo consideradas em termos

urbanisticos, como geradoras de um impacte semelhante a um loteamento, sempre que se verifique uma

das seguintes condicdes:

a) Disponham de mais do que uma caixa de escadas de acesso comum a frac¢cbes ou unidades
independentes, ainda que estas incluam uma ou mais areas comuns;

b) Disponham de mais de 1.200,00 m? de area de construgdo, independentemente do uso a que se
destinem;

c) Se trate de areas comerciais, industriais e de servigos cuja area conjunta seja superior a 750 m2 de
area de construgao;

d) Envolvam uma sobrecarga consideravel dos niveis de servico nas infra-estruturas e ou ambiente,
designadamente, exigéncias de estacionamento, trafego, ou outras;

e) Impliguem a criagcdo de arruamentos publicos.

2 - As operacdes de edificagdo, abrangidas pelo disposto no nimero anterior, devem prever areas destinadas a

implantacdo de espacos verdes e de utilizac&o colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos.

Artigo 12.° - Areas para Espacos Verdes e de Utilizag ~ &o Colectiva, Infra-estruturas e Equipamentos

1-

Sempre que haja lugar a criacdo de areas para espacos verdes e de utilizacéo colectiva, infra-estruturas e

equipamentos, nas situagdes referidas no artigo 42.°, artigo 43° e no n.° 5 do artigo 57° do RJUE, a sua

localizagdo, concepcgéao e dimensao deve obedecer aos seguintes principios fundamentais:

a) Assegurar um adequado enquadramento e qualificagdo do espacgo urbano em que se integram;

b) Possuir forma e dimensdo adequada aos objectivos funcionais pretendidos e serem capazes de
satisfazer as necessidades basicas dos habitantes dos edificios a construir, favorecendo as func¢des de
lazer, repouso e convivéncia ao ar livre e em contacto directo com a natureza, ou a pratica de

actividades desportivas.
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c) O dimensionamento das areas destinadas a Espacgos Verdes de Utilizagdo Colectiva e a Equipamentos
deve cumprir, no minimo, os parametros estabelecidos na Portaria 1136/01 de 25 de Setembro, ou
legislagdo posterior. Estas areas poderdo ser afectas a um Unico daqueles fins, quando a Camara
Municipal assim o entenda por raz6es de ordem urbanistica.

2 - As areas referidas no nimero anterior, sejam as areas de natureza privada, ou as areas a integrar no
dominio publico municipal, devem possuir, respectivamente, acesso e frente para a via ou espago publico.

3 - As éareas destinadas a Espagos Verdes, quer se constituam como parcelas de natureza privada ou parcelas
a ceder ao dominio publico, seréo realizadas pelo dono da obra ou promotor, mediante projecto especifico a
apresentar, conjuntamente com o projecto de especialidades da operacao urbanistica a que respeita.

4 - A Céamara Municipal decidira, desde que satisfeitos os requisitos referidos nos nimeros 1 e 2, se deve ou
nao haver lugar a cedéncias para os fins definidos na alinea h) do artigo 2° do RJUE.

Artigo 13.° - Compensacéo
1- Para efeitos do n.° 4 do artigo 44.° do RJUE o pagamento das compensacdes ao Municipio pela nédo
cedéncia das infra-estruturas e dos espacos verdes e de equipamentos a que se refere a alinea h) do artigo

2.2 do mesmo diploma legal, sera efectuada nos seguintes termos:

a) Havendo lugar a cedéncia e quando na operagdo urbanistica ndo seja contemplada a criacdo de
qualquer area destinada a espacos verdes e de equipamentos de natureza privada, prevista no n.° 3 do
artigo 43.° do RJUE, o proprietario fica obrigado ao pagamento da totalidade da compensacgéo, nos
termos do n.° 2 deste artigo.

b) Quando na operacéo urbanistica sejam contempladas areas destinadas a implantacdo de espagos
verdes e de utilizacédo colectiva de natureza privada, a compensagdo nesta parte, sera reduzida em
80%.

c) Qualquer alteracéo posterior ficard sujeita a actualizagdo do calculo das compensagfes devidas nos
termos do presente regulamento.

2 - A compensacao podera ser paga em numerario ou em espécie, nos termos definidos nos artigos 45.° e 46.°

do presente Regulamento.

Artigo 14.° - QualificacBes a Exigir aos Autores de Projectos de Operag6es de Loteamento
De acordo com o disposto na alinea a) no n.° 3 do artigo 4° do Decreto Lei n.° 292/95, de 14 de Novembro, e
sem prejuizo da situagdes previstas na lei, os projectos de operagfes de loteamento urbano séo dispensadas da
constituicdo de equipas multidisciplinares nos seguintes casos:
a) Quando a area integrada na operacdo de loteamento destinada a habitacdo ou outros fins for igual ou
inferior a cinco mil metros quadrados e o nimero de fogos a erigir igual ou inferior a dez;
b) Quando a area integrada na operacéo de loteamento, destinada a fins industriais ou de armazenagem,

for igual ou inferior a dez mil metros quadrados.

Artigo 15.° - Pecas Finais dos Projectos

Até a entrada em vigor do regime de verificagcdo da qualidade e de responsabilidade civil nos projectos e obras
de edificacdo, a que se refere 0o n.° 4 do artigo 128° do RJUE, o requerimento de licenga ou autorizagdo de
utilizagdo deve ser instruido com as pecas finais do projecto de arquitectura e com as pecas finais dos projectos

de especialidades.
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TITULO Il - DISPOSICOES TECNICAS RELATIVAS A EDIFIC ACAO E URBANIZACAO

CAPITULO | - EDIFICAGAO

Artigo 16.° - VedagOes

1-

3-

Sem prejuizo do previsto noutras disposi¢es legais ou regulamentares, aquando do licenciamento ou
autorizacdo de operacdes urbanisticas, as vedagfes existentes ou a construir confinantes com as vias
publicas deverao observar as seguintes regras:

a) O afastamento ao eixo da via sera no minimo de 5,00 metros, mas nunca inferior ao alinhamento das
vedacbes preexistentes e ou confinantes, podendo no entanto a Camara Municipal exigir um outro
afastamento, em fung&o das condicionantes urbanisticas locais;

b) As vedacgGes ndo poderdo exceder a altura de 2,00 metros relativamente a cota do passeio ou da via,
se aquele ndo existir, excepto por motivos de topografia do terreno no seu estado natural e desde que,
a altura dessa vedacao ndo se eleve acima de 0,90 metros relativamente a cota natural mais elevada
do terreno, ou do aterro que alterando essas cotas originarias possa eventualmente ser considerado,
por critérios de resolucédo ou enquadramento urbanistico.

c) Deve ainda ser garantida a perfeita interligagéo visual e estética entre o0 muro alvo de transformacao ou
de construgdo e 0os muros confinantes com ele em terrenos vizinhos.

Sem prejuizo do previsto em legislagcdo especifica e outras disposi¢des definidas em loteamentos ou em

planos de pormenor eficazes, a altura maxima permitida para as vedacdes ndo confinantes com a via

publica, devera respeitar os condicionalismos definidos nas alineas b) e c) do niumero anterior sendo neste
caso, as alturas referenciadas, sempre, as cotas naturais do terreno.

Acima das alturas das vedacgdes previstas nos nimeros anteriores, podera eventualmente admitir-se outro

tipo de proteccdo, desde que, seja constituida por elementos vazados e esteja devidamente justificado o

seu enquadramento urbanistico.

Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos, patrimoniais ou urbanisticos, ou na presenca de

solug@es urbanisticas especificas, podem ser exigidas outras solugbes para as vedagfes previstas neste

artigo.

Artigo 17.° - Condigdes de Implantacdo das Edificagd  es

1-

2 -

Sem prejuizo da definicdo constante no artigo 3.° do presente regulamento, das disposi¢Ges dos artigos 58.°
e 59.° do RGEU e dos artigos 24.° e n.° 2 do artigo 97.° do RPDM, na implantac@o das edificacdes deve
atender-se aos principios definidos nos nimeros seguintes.

A area de implantagdo das edificacdes deve ser definida de modo a garantir o cumprimento das condi¢des
minimas de permeabilidade do solo prevista no RPDM, pelo que, a area de implantagdo maxima, ndo
devera exceder o valor de 60% da area do terreno objecto da operacdo urbanistica. Devera ainda ser
considerado o somatério de todas as areas exteriores pavimentadas com revestimento impermeavel,
designadamente:

a) Acessos e patios de logradouros;

b) Arruamentos;

c) Qualquer outra superficie impermeabilizada que se destine a uso publico.

Quando se trate de superficies revestidas a elementos em pedra ou prefabricados assentes sobre camada
de areia ou equivalente pode ser deduzida a respectiva area assim pavimentada uma percentagem de 30%.

11
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Para determinar a &rea de impermeabilizag&o dos edificios, devera ter-se em conta a definicdo constante no

n.° 1 do artigo 3.°, a que se somardo todas as areas impermeabilizadas envolventes do edificio.

As varandas, as palas e alpendres ndo poderdo exceder uma largura maxima de 1,50 m, para além dos

limites de implantacdo definidos em loteamentos ou determinados por alinhamentos obrigatorios.

As areas de terreno a impermeabilizar aquando da elaboracdo de operacdes de loteamento deverdo

cumprir cumulativamente, os seguintes limites:

a) O somatdrio das areas de implantagdo das construgdes previstas ndo podera exceder 40% do
somatorio das areas afectas aos lotes. Exceptuam-se os casos de loteamentos industriais em que as
areas das construgOes previstas ndo poderédo exceder 60 % do somatdério das areas afectas aos lotes;

b) A area de implantagdo de cada uma das construgfes previstas ndo podera exceder 60 % da area do
préprio lote onde se insere;

c) A area afecta a arruamentos (faixas de rodagem, baias/parques de estacionamento e passeios) quer
sejam de natureza publica quer sejam de natureza privada, ndo podera exceder 30% da area do
terreno objecto da operacdo de loteamento. N&do serdo contabilizadas, para este efeito, as areas
destinadas a alargamento de arruamentos existentes. Exceptuam-se do corpo desta alinea as
situacdes relativas a terrenos de caracteristicas excepcionais (topogréaficas, cadastrais e/ou
urbanisticas) nas quais a Camara Municipal podera, depois de analisadas as justificacdes da solugéo
apresentada e a razoabilidade desta aceitar um aumento do indice definido, sem contudo este
ultrapassar o valor global de 40% da area total do terreno a lotear;

d) Independentemente dos parédmetros estabelecidos neste ponto, as construgfes a levar a efeito em
cada um dos lotes devem, no acto do seu posterior licenciamento, cumprir as condicionantes expressas
nos pontos 2, 3, 4 e 5 deste artigo;

e) As eventuais construcdes a levar a cabo nas areas cedidas para efeito de equipamento, dada a natural
indefinicdo das mesmas no momento da elaboragdo da operacdo do loteamento ndo serdo
consideradas no calculo das areas a impermeabilizar. De qualquer forma a area impermeabilizada,
medida de acordo com o definido no ponto 2 deste artigo, resultante dessas constru¢des quando, e se,
elas forem concretizadas ndo devera ultrapassar nunca o limite de 60 % da area do terreno a elas
afecto, devendo contudo a Céamara Municipal avaliar do seu impacto em funcdo do conjunto das

constru¢des autorizadas na respectiva operacao de loteamento.

Artigo 18.° - Alinhamentos das Edificacdes

1-

O alinhamento das edificacdes sera em regra apoiado numa linha paralela ao eixo das vias publicas que
delimitam o terreno, e em relacdo ao qual devem ser definidos e cumpridos os afastamentos das
edificacdes relativamente as vias.

O alinhamento das edificagcBes devera ainda respeitar o alinhamento das edificacdes preexistentes e ou
confinantes, de modo a garantir uma correcta integragcdo urbanistica e arquitecténica, devendo o respeito
desse alinhamento ser materializado por elementos construtivos que fagam parte integrante da constru¢éo
pretendida e que, volumetricamente, a tornem respeitadora do alinhamento definido.

Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, em planos municipais e loteamentos aprovados, ou de
alinhamentos preexistentes marcantes, o alinhamento das edificagGes a construir ou ampliar, relativamente
ao eixo das vias publicas ndo classificadas deve reger-se pelos valores definidos para as Estradas

Municipais na legislacéo em vigor.
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Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser exigidas, se

devidamente fundamentadas, outras solu¢fes para os alinhamentos das edificagcfes.

Artigo 19.° - Afastamentos das Edificacdes

1-

Sem prejuizo do disposto em legislacéo especifica, bem como, no art. © 59.° e 60.° do RGEU, em planos de

pormenor ou em loteamentos aprovados, os afastamentos das edificacbes aos limites das parcelas deverédo

garantir em igualdade de direito a construgdo nas parcelas ou lotes adjacentes devendo ainda obedecer as

condicdes referidas nos nimeros seguintes.

Em regra ndo é de admitir que a edificagcdo encoste aos limites das parcelas, excepto nos seguintes casos:

a) Quando se trate de construgdes anexas, e sejam cumpridas as restantes condigbes definidas no
presente regulamento;

b) Em intervencgdes que impliquem continuidade de conjunto e desde que devidamente fundamentadas.

O afastamento das edificacdes ao limite lateral das parcelas devera garantir uma distancia igual ou superior

a metade da altura da respectiva fachada adjacente com um minimo de 3,00 metros. Exceptuam-se os

seguintes casos:

a) As intervencfes que abranjam mais do que uma parcela de terreno, onde o afastamento relativamente
as parcelas abrangidas podera ser distinto, desde que devidamente fundamentado.

b) Quando se trate de parcelas confrontantes com o espago publico e desde que salvaguardadas
questdes de integragdo urbanistica, patrimonial e paisagistica.

O afastamento de tardoz ndo podera ser inferior a metade da altura da respectiva fachada e nunca inferior a

6,00 metros, em relagdo ao ponto mais desfavoravel, excepto em situagdes pontuais, quando se verifique,

cumulativamente condic¢des particulares de cadastro, a edificacdo ndo exceda dois pisos e sem prejuizo de

outras condicionantes legais.

Os afastamentos referidos no nimero 3 devem ser medidos entre o limite lateral do lote e o alinhamento do

plano da fachada.

Artigo 20.° - Profundidade dos Edificios

1-

Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, neste regulamento, em loteamentos e em planos

municipais eficazes, a profundidade dos edificios de habitagdo ou de utilizacdo mista, em banda ou com

apenas duas fachadas livres opostas, ndo devera exceder o valor de 17,00 m, incluindo nesta profundidade
0s corpos salientes da fachada. Exceptuam-se as seguintes situacgoes:

a) Os pisos do rés-do-chédo, e inferiores podem ter uma profundidade superior, desde que ndo sejam
excedidos os valores de 25,00 metros, nem 60% da profundidade da parcela, e ndo se destine a uso
habitacional;

b) Quando a edificacdo encostar a empenas existentes, a sua profundidade sé poderd exceder a
profundidade ou alinhamento da fachada posterior do edificio contiguo, desde que, seja respeitado
esse alinhamento numa extenséo igual ou superior a dimensao que se pretende acrescer;

c) Situagcbes especiais de geometria de cadastro desde que tecnicamente fundamentada a sua
conveniéncia urbanistica;

Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, em loteamentos e em planos municipais eficazes, a

profundidade dos edificios que nado incluam habitacdo pode ser superior ao valor referido na alinea a) do

ndmero anterior aplicando-se no entanto o disposto na alinea b) do mesmo ndmero.
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Artigo 21.° - Logradouros

Sem prejuizo do estabelecido em disposicdes regulamentares eficazes, 0s acessos e patios a executar nos
logradouros ndo poderdo pdr em causa a permeabilidade minima obrigatéria, ndo sendo admissivel a
pavimentacao das superficies livres, por materiais impermeaveis, para além do indice maximo definido no artigo
17.° deste regulamento

A parte do logradouro e todos os espacos condominiais ndo edificados serdo obrigatéria e cuidadosamente
tratados, ordenados e mantidos pelos respectivos proprietarios como espagos livres e espagos verdes — hortas

ou jardins.

Artigo 22.° - Balangos e Corpos Salientes

1- Na&o é permitida a constru¢éo de corpos balangados sobre os passeios ou espacos publicos relativamente
ao plano de fachada, com excepgdo de palas, ornamentos, varandas, toldos e andncios, quando cumpram
as condi¢@es definidas nos pontos seguintes.

2 - Asvarandas, as palas e os ornamentos devem obedecer as seguintes condigdes:

a) O balango ndo devera exceder metade da largura do passeio, devendo no entanto garantir uma
distancia minima de 0,50 metros ao seu limite exterior.

b) Garantir uma altura livre ndo inferior a 2,50 metros até ao pavimento adjacente a fachada, na situagéo
mais desfavoravel.

c) Salvaguardar um afastamento aos edificios contiguos ou as empenas laterais igual ou superior ao
respectivo balanco, salvo quando se trate de solugBes de conjunto devidamente justificadas em
projecto.

3 - Os toldos, e elementos publicitarios devem respeitar as condi¢cdes do artigo 29.° deste regulamento nao
sendo no entanto, permitida qualquer saliéncia, relativamente ao plano da fachada em arruamentos sem

passeios.

Artigo 23.° - Garagens

1- Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, para o célculo do dimensionamento dos espagos
destinados a estacionamento colectivo ou particular de veiculos ligeiros em estruturas edificadas, deve ser
considerado um valor médio de 30,00 m2 de area bruta por lugar, devendo ainda ser respeitadas as
seguintes dimensdes livres minimas:

a) Profundidade — 5,00 metros;

b) Largura — 2,30 metros, quando se trate de uma sequéncia de lugares contiguos separados apenas por
marcacgdo no pavimento; 2,50 metros se o lugar for limitado por uma parede; 3,00 metros, quando se
trate de lugares limitados por duas paredes laterais.

2- A inclinacdo das rampas e acessos a garagens, bem como as respectivas concordancias — com a via
publica e com edificagdo ou correspondente espaco de estacionamento no interior do lote ou parcela — deve
ser projectada e executada de tal modo que permita garantir uma acessibilidade eficaz, segura e confortavel

devendo ainda respeitar as condigdes previstas no artigo relativo a acessos a partir da via publica.

Artigo 24.° - Ventilagdes e Equipamentos de Climatiz  acdo de Edificios
1- A dotagdo de condutas de ventilagdo em edificios deve ter em conta a previsdo das actividades propostas,
bem como, futuras adaptagdes designadamente dos espacos destinados a comércio, servicos ou qualquer

outra actividade prevista no projecto e respectiva propriedade horizontal.
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2- A instalacdo de condutas, de mecanismos de ventilagdo forcada e de aparelhos electromecanicos no
exterior dos edificios, apenas serdo permitidas caso seja possivel garantir uma correcta integracéo desses
elementos no conjunto edificado, de modo a salvaguardar a sua identidade e imagem arquitectonica, bem
como do espaco urbano em que aqueles se encontram inseridos.

3 - As instalagdes referidas no nimero anterior ndo poderdo por em causa a salubridade dos locais

Artigo 25.° - Anexos
1- Os anexos, sdo edificios referenciados a um edificio principal, com fungdo complementar da construgéo
principal, destinados, designadamente, a garagens, arrumos ou apoio a fruicao dos respectivos logradouros,
e devem garantir uma adequada integracéo no local de modo a nédo afectar as caracteristicas urbanisticas
existentes, nos aspectos da estética, da insolagéo e da salubridade, devendo ainda obedecer aos seguintes
critérios:
a) Nao exceder 10% da area da parcela, nem 20% da area bruta da construgdo principal.
b) N&o ter mais de um piso excepto situacdes devidamente justificadas pela topografia do terreno;
c) Na&o ter um pé-direito médio superior a 2,40 metros, no caso de possuir cobertura inclinada, e no
maximo desta medida no caso de possuir cobertura plana.
2 - Para além das condi¢Oes referidas no namero anterior, quando os anexos encostarem aos limites do
terreno, as empenas devem observar 0s seguintes critérios:
a) Deve obrigatoriamente ser adoptada uma implantagdo e uma solugdo arquitecténica que minimize o
impacto sobre as parcelas confrontantes ou sobre o espaco publico.
b) O somatério dos comprimentos dos algcados confrontantes com os terrenos vizinhos ndo podera
exceder 15,00 metros.
c) Ter uma cércea ndo superior a 2,70 metros caso ndo exista desniveis significativos entre os terrenos
confrontantes. Em terrenos desnivelados nao sera permitido que a altura total relativamente ao terreno
confrontante exceda 3,50 metros.

Artigo 26.° - Acessos a partir da Via Publica

1- A criagdo de acessos a partir da via ou espacgo publico, independentemente de se tratar de acessos para
veiculos ou para pefes, deve garantir uma concordancia adequada e de modo a que a respectiva
intercepcdo ndo afecte a continuidade do espaco publico ou impeca condi¢Bes de circulagdo seguras e
confortaveis, para os pedes.

2 - As condigdes de acessibilidade as areas comuns dos edificios deverdo respeitar o referido no numero
anterior.

Artigo 27.° - Deposito de Residuos Sélidos Urbanos

1- Sem prejuizo de outras normas especificas, em todas as operacdes urbanisticas, designadamente,
operagOes de loteamento e edificagdes urbanas, com um nimero de lotes ou fracgdes autbnomas igual ou
superior a 5, deve ser previsto um espac¢o destinado ao depdésito de residuos sélidos, dimensionado de
acordo com as necessidades e o tipo de ocupag¢édo em causa e quando se justifique, a localizagdo de um
ECOPONTO.

2- A area ou o espago destinado para esse efeito deve garantir uma boa acessibilidade aos veiculos de
recolha de residuos sélidos devendo ainda ser dada especial atencdo as condigdes que permitam garantir
uma adequada integracdo urbanistica, de modo a ndo afectar o bem-estar das pessoas que vivam ou

usufruam o espago envolvente, bem como a salubridade e a estética das edificacdes e do local.
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Artigo 28.° - Infra-estruturas de Telecomunicagfes e de Fornecimento de Energia

1- A execucgdo de redes e respectivos equipamentos das infra-estruturas de telecomunicac¢des, de energia ou
outras, necessarios a realizacdo de operagbes urbanistica, pelos particulares e pelas entidades
concessionarias das exploragGes, devem ser enterradas, apenas se admitindo o recurso a situacOes
alternativas na impossibilidade da sua concretizacéo.

2 - Alocalizacdo de armarios de infraestruturas em espacos do dominio publico deve obedecer ao disposto no

artigo 31.° do presente regulamento.

CAPITULO Il - UTILIZAGAO DO ESPACO PUBLICO E PUBLICIDADE

Artigo 29.° - Toldos Suportes Publicitarios e Andnci 0s

1- Os toldos, os suportes publicitarios, e os anuncios, a aplicar nas fachadas dos edificios devem assegurar
um afastamento horizontal minimo de 0,50 metros relativamente ao extremo do passeio ndo sendo
permitidos em arruamentos sem passeios, ou em que estes tenham uma largura de tal modo reduzida que
inviabilize a aplicacado dos referidos elementos.

2 - A altura livre entre o pavimento e qualquer saliéncia aplicada na fachada n&do devera ser inferior a 2,30
metros.

3- Sem prejuizo do cumprimento das restante disposi¢cdes legais, a publicidade e respectivos elementos de
suporte a aplicar em edificios devem integrar-se de modo a respeitar o seu tracado, sem provocar
sobrecarga de imagens ou obstru¢cdo do espago urbano, dos edificios, bem como dos elementos
arquitecténicos, designadamente, varandas, cornijas e cunhais., que 0s caracterizam e que interesse

salvaguardar.

Artigo 30.° - Esplanadas

1- Ainstalacdo de equipamento destinado a exploragdo de esplanadas deve garantir condigbes adequadas de
circulacdo e seguranga, pelo que as mesas, cadeiras e guarda-sois, deverdo ser colocados de modo a
garantirem um afastamento minimo de 1,50 metros, relativamente ao extremo do lancil do passeio e
assegurar uma largura livre de passagem nunca inferior a 1,20 metros relativamente a caldeiras de arvores,
postes e outro mobiliario urbano, incluindo sinalética.

2 - Esta faixa deve ser limitada fisicamente por barreiras amoviveis de modo a garantir durante todo o periodo
de funcionamento da esplanada o cumprimento do corpo deste artigo.

3 - Deve ainda ser garantida uma faixa de 3,50 metros de largura quando existirem acessos a garagens.

4 - A esplanada nao devera ocupar uma dimensao superior a largura do estabelecimento comercial que lhe da
apoio, salvo situagdes devidamente autorizadas, nem podera interferir com o normal funcionamento de
outras areas comerciais.

5- O mobiliario da esplanada sé podera ocupar a via publica durante o horario de funcionamento do espacgo
comercial que apoia, ndo podendo pois servir a area publica de depésito do mobiliario mesmo que recolhido
junto a fachada do estabelecimento comercial.

6 - A qualidade e o estado de conservacdo do mobiliario devem ser adequadas a dignificacdo do espaco

urbano.
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Artigo 31.° - Infra-estruturas e outros Elementos Ur  banos

1-

2 -

A ocupacéo do espago do dominio publico deve garantir adequadas condi¢es de integragdo no espaco

urbano, pelo que:

a) Na&o deverd criar dificuldades a circulacdo de pedes nem comprometer a sua seguranca;

b) Devera respeitar as caracteristicas urbanisticas dos locais, sem afectar negativamente os valores
arquitecténicos da envolvente ou a visibilidade dos locais, designadamente, junto a travessias de pedes
e zonas de visibilidade de cruzamentos e entroncamentos;

c) Devera respeitar uma medida minima de passagem, livre de qualquer obstaculo de 1,20 metros.

Encontram-se abrangidas pelo disposto no nimero anterior, designadamente, os armarios de infraestruturas

eléctricas, de telecomunicagdes, de gas, de TV cabo, suportes de publicidade, de informacao ou animagéo

urbana, ou ainda qualquer dispositivos ou equipamentos de fornecimento de bens ou servigos

CAPITULO Il - OCUPAGAO DO ESPAGO PUBLICO PARA EFEITO DE OBRAS

Artigo 32.° - Tapumes e Balizas

1-

2 -

Em todas as obras de construcdo ou reparagao confinantes com o espaco publico, € obrigatoria a instalagéo
de tapumes, cuja distancia a fachada sera fixada pelos correspondentes servigcos desta Camara Municipal.
Quando néo seja possivel a colocacéo de tapumes, € obrigatéria a colocagdo de balizas de comprimento
néo inferior a 2,00 metros, cumprindo a regulamentacéo vigente referente a sinalética apropriada. Estas
balizas serdo no minimo duas e distardo no maximo 10,00 metros entre si.

Em locais em que ndo seja possivel ou seja inconveniente a colocacdo de tapumes, devera ser
estabelecido um sistema de protecc¢éo ao publico, sob a forma de alpendre sobre o passeio, devidamente
sinalizado com telas reflectoras e sempre que possivel, recorrendo a técnicas de iluminagéo apropriadas.
Sempre que a instalagdo de tapumes elimine a possibilidade de circulagéo pelos passeios existentes devera
ser garantido um passadico pedonal, protegido, com a largura minima de 1,00 metro devidamente
sinalizado e iluminado. Este passadico ndo podera interferir com a livre circulagdo mecanica na faixa de
rodagem, devendo ser garantida uma largura minima para esta de 3,50 metros.

A ocupagdo da via publica devera ser sempre pelo menor tempo possivel, competindo aos servi¢os
municipais ajuizar dos prazos a conceder e mesmo da suspensao da licengca de ocupagédo ou sua alteragcédo
se determinado e provado que esta ocupacgdo ja ndo é indispensavel ao decurso e complementagdo dos

trabalhos.

Artigo 33.° - Amassadouros e Depositos

1-

2 -

Os amassadouros e depositos de entulhos e de materiais deveréo ficar no interior dos tapumes, sendo
proibido utilizar, para tal efeito, 0 espago exterior aos mesmos.

Em casos especiais, devidamente justificados, os amassadouros e os depositos, poderdo situar-se no
espaco publico, sempre que a largura da rua e o seu movimento o permitam, devendo neste caso serem
resguardados com taipais devidamente sinalizados e nunca de modo a prejudicar o transito.

Os amassadouros ndo poderdo assentar directamente sobre os pavimentos construidos das faixas de
rodagem e dos passeios.

Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto, sé-lo-do por meio de condutas

fechadas para um depésito, igualmente fechado, de onde sairdo para o seu destino.
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Artigo 34.° - Remocéo de Tapumes, Andaimes e Materi ~ ais

1- Concluida a obra, ainda que nao tenha caducado o prazo de validade da respectiva licenca ou autorizacéo,
deverdo ser imediatamente removidos da via publica os entulhos e materiais sobrantes, e no prazo de 5
dias, os tapumes, andaimes e equipamentos.

2 - O dono da obra respondera pela reposicdo dos pavimentos que tiverem sido danificados no decurso da
obra, devendo a sua configuragdo, solidez e alinhamento serem restituidos.

3 - O prazo para reparagdo das anomalias referidas no n.° 2 do presente artigo, sera de 5 dias podendo ser
superior sempre que o volume dos trabalhos a executar o justifique, desde que requerido atempadamente
pelo dono da obra e aceite pela Camara Municipal.

4 - A emissdo de licenca ou autorizagdo de utilizacdo, ou a recepgdo proviséria das obras de urbanizagéo,
salvo 0os casos previstos na legislacdo em vigor, depende do cumprimento do referido nos numeros
anteriores.

5 - Para garantia da reposicéo das condic¢des iniciais do espago publico ocupado, devera ser prestada caucéo
de valor a definir pela Camara Municipal, em funcé@o da &rea a ocupar e do tipo de acabamento existente.
Este valor sera calculado com base nos valores definidos no art.° 47° do presente regulamento, acrescido
de outros referentes a mobiliario urbano.

6 - A caucdo sera liberada no prazo de 30 dias ap0s a realizacéo da vistoria.

TITULO Il - TAXAS DE URBANIZACAO E COMPENSACOES
CAPITULO | - TAXAS PELA EMISSAO DE ALVARAS

Artigo 35.° - Emisséo de Alvaras
A emisséo de alvaras, seus aditamentos e alteragdes, previstos no RJUE, estdo sujeitos ao pagamento das

taxas aplicaveis, nos termos e nos valores definidos na tabela de taxas anexa ao presente regulamento.

Artigo 36.° - Utilizac&o ou Alteragao do Uso do Solo ou das EdificagGes
A emissdo de alvaras de utilizacdo ou de alteragdo do uso do solo ou das edificacdes, estdo sujeitos ao
pagamento das taxas aplicaveis, nos termos e nos valores definidos na tabela de taxas anexa ao presente

regulamento.

Artigo 37.° - Deferimento Tacito
A emissdo do alvard de licengca ou autorizagdo nos casos de deferimento tacito do pedido de operagGes

urbanisticas esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do respectivo acto expresso.

Artigo 38.° - Renovacgéo

Nos casos referidos no artigo 72° do RJUE, a emissdo do alvara resultante de renovagdo da licenga ou
autorizacdo esta sujeita ao pagamento da taxa prevista para a emissédo do alvara caducado, de acordo com as
seguintes percentagens:

a) 65% do valor das taxas aplicaveis, quando a obra ndo se encontre com a fase da estrutura concluida;

b) 35% do valor das taxas aplicaveis, quando a obra se encontre com a fase da estrutura concluida.
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Artigo 39.° - Prorrogacfes

Nas situacgfes referidas no n.° 3 do artigo 53° e n.° 5 do artigo 58° do RJUE, a concessdo de nova prorrogagao

esta sujeita ao pagamento da taxa fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida na tabela de taxas anexa ao

presente regulamento.

Artigo 40.° - Execucao por Fases de Obras de Urbaniz acédo

Em caso de execugdo por fases, as taxas poderao ser liquidadas de forma faseada e proporcionalmente a fase,

desde que seja prestada caucéo nos termos do artigo 54° do RJUE.

CAPITULO Il - ISENCAO E REDUCAO DE TAXAS

Artigo 41.° - Isen¢Bes e Reducbes

1-

Estado isentas do pagamento das taxas, as obras promovidas pelas seguintes entidades:

a)

b)
c)
d)
e)

Estado, autarquias locais e suas associacdes e federagBes e quaisquer outros servigos,
estabelecimentos e organismos, ainda que personalizados, compreendendo os institutos publicos que
ndo tenham caracter empresarial;

As instituicBes de segurancga social;

As pessoas colectivas de utilidade publica administrativa e de mera utilidade publica;

As instituicBes particulares de solidariedade social e entidades a estas legalmente equiparadas.

Os Conselhos Econémicos Paroquiais, as Comissfes Fabriqueiras, as Fabricas da Igreja ou outras

entidades equiparadas.

Mediante requerimento devidamente fundamentado, a Camara Municipal pode isentar do pagamento de

taxas as obras promovidas pelas seguintes entidades:

a)

b)

c)

Associacdes, instituicGes cooperativas ou profissionais, desde que se destinem a realizacdo dos
correspondentes fins estatutarios;

As entidades que celebrem protocolos de construcdo de habita¢des a custos controlados ao abrigo de
contratos de desenvolvimento de habitacdo (CDH’s) com a Autarquia;

Os particulares cujo rendimento do agregado familiar seja inferior a duas vezes o salario minimo
nacional, mediante demonstracdo da sua insuficiéncia econémica, nos termos da lei sobre o apoio

judiciario.

3 - As obras de reconstrucédo de edificios construidos até 1971 e aos que estiverem classificados como A e B

de acordo com o artigo 15.° do Regulamento Municipal de Salvaguarda da Area Central da Cidade de Vila

Nova de Famalicdo, promovidas pelos particulares terdo uma reducéo de 50%.

Para efeito do cumprimento do artigo 25.° do RJUE havera lugar a redugdo de Taxa Municipal de

Urbanizacéo, quando as infra-estruturas a executar ultrapassem as exigiveis para operagao urbanistica em

causa, de acordo com 0s seguintes critérios:

a)

b)

15%, respectivamente, por cada infra-estrutura de abastecimento de agua, de drenagem de aguas
residuais e de drenagem de aguas pluviais;
20%, quando se trate de correcgdo ou aumento do perfil transversal das vias rodoviarias, incluindo

faixa de rodagem, passeios ou baias de estacionamento.
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CaAPITULO Il - APLICAGAO E CALCULO DAS TAXAS MUNICIPAIS DE URBANIZACAO

Artigo 42.° - Ambito de Aplicagéo

A taxa municipal pela realizacéo, manutencéo e reforco de infra-estruturas urbanisticas € devida nas seguintes

operag8es urbanisticas:

a)
b)

c)

d)

Operacdes de loteamento e suas alteragdes;

Construcao de edificios e sua reconstrugéo, localizados em area ndo abrangida por alvara de loteamento;
Ampliacao de edificios existentes em, pelo menos, um fogo ou fraccéo, ou quando exceda mais de 30 m a
area de pavimentos, localizados em area nédo abrangida por alvara de loteamento;

Alteracéo da utilizagdo de edificios existentes, localizados em area ndo abrangida por alvara de loteamento.

Artigo 43.° - Célculo da Taxa Municipal de Urbaniza ¢&o (TMU)

1-

O calculo da TMU resulta da aplicagdo da seguinte formula:

TMU (euro) = S (my) X C (euro /1 m?) X (YxW)

Em que:

S (mw) € a area bruta de construgdo prevista na operagéo;

C (euroim?) € 0 custo base da construgédo, reportando-se aos valores aprovados no ano imediatamente anterior
pela Camara Municipal, referente ao custo da respectiva construgcdo, por metro quadrado, na area do
municipio;

Y é um coeficiente dependente da localizacdo da operagdo no municipio;

W é um coeficiente que depende do tipo de utilizagdo das areas a construir.

Os coeficientes previstos no nimero anterior terdo os seguintes valores:

Y = 0,35 dentro do Perimetro Urbano da cidade de Vila Nova de Famalicdo e dentro dos limites aprovados
para a elaboracgdo dos Planos de Urbanizacdo de Joane, Mogege e Pousada de Saramagos, de Riba D’'Ave
e de Ribeirao;

Y = 0,30 nas restantes areas do concelho;

W = 0,007 quando a area de pavimentos se destine a habitacédo unifamiliar;

W = 0,011 quando a area de pavimentos se destine a habitagdo multifamiliar;

W = 0,016 quando se trate de operacdes de loteamento para habitagdo unifamiliar;

W = 0,023 quando se trate de operac¢des de loteamento para habitacdo multifamiliar ou para industria;

W = 0,023 quando a area de pavimentos se destine a indUstria ou armazém;

W = 0,016 quando a area de pavimentos se destine a cOmércio ou servigos;

W= 0,007 quando a area de pavimentos se destine a anexos e/ou outras constru¢des nao contempladas
nas situagGes anteriores, com um montante minimo de TMU a pagar de € 125,00 valor este actualizado
anualmente, nos termos estabelecidos no presente regulamento.

Na determinacéo da taxa a aplicar em operagdes de alteragdo de uso ou ampliagdo de construgdes, o valor
da TMU a pagar, sera determinado pelo valor calculado para o uso pretendido e ou para a totalidade da

area a ampliar, ndo havendo em qualquer caso lugar a reembolso.
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Artigo 44.° - Alteracao e Actualizacédo

1-

A Assembleia Municipal, mediante proposta da Camara Municipal, pode alterar ou introduzir novos critérios
de definicdo dos valores dos factores ou novos coeficientes de calculo da TMU, a integrar na férmula
prevista no n.° 1 do artigo 43.° do presente regulamento.

O valor da taxa municipal de urbanizacéo serd automaticamente actualizado, a partir de 1 de Janeiro de
cada ano, com base nos valores de C, definidos no n.° 1 do artigo 43.° do presente regulamento, aprovados
pela Camara Municipal, no ano imediatamente anterior.

CAPITULO IV - APLICACAO E CALCULO DAS COMPENSACOES

Artigo 45.° - Férmula para o Calculo

1-

A compensacédo a pagar em cada caso sera calculada de acordo com a seguinte formula:

Q=(KixK2xAxV)+B

Em que:

Q — é o valor da compensacao a pagar;

K1 — é um coeficiente que depende da capacidade construtiva em funcéo da zona de constru¢cdo em que se
insere a operacdo, conforme definido na planta de ordenamento do Plano Director Municipal, sendo o
calculo feito para cada zona no caso do terreno abranger mais do que uma;

K2 — é um coeficiente que depende da centralidade e acessibilidade do terreno em que se insere a
operacao;

A — é a area total, objecto de compensacgdo, que deveria ser cedida para espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizag&o colectiva, conforme definido em plano municipal de ordenamento do territorio
ou, na sua falta, em legislagdo em vigor aplicavel;

V — é o valor médio corrente, para efeitos de célculo, do preco por metro quadrado de terreno urbanizado
na area do municipio, fixando-se em € 25,00 (vinte e cinco euros), a data de aplicacdo deste regulamento;

B — é a soma dos valores a pagar por cada tipo de infra-estrutura preexistente, sendo os respectivos valores
unitarios fixados na Tabela de Compensacdes por Infra—estruturas a que se refere o artigo 47°.

Os coeficientes previstos no niumero anterior terdo os seguintes valores:

K1 = 2,50 em zona de aglomerado e expansao tipo 1;

K1 =1,70 em zona de aglomerado e expansao tipo 2;

K1 = 1,20 em zona de aglomerado e expansao tipo 3, bem como outras ndo previstas expressamente neste
namero;

K1 =1,75 em zona industrial e/ou de armazenagem;

K2 = 1,00 dentro do Perimetro Urbano da cidade de V. N. de Famalicdo e nas freguesias de Joane, Riba
d’Ave e Ribeirdo.

Fora destas areas, o K, sera igual a 0,9, 0,8 ou 0,7, conforme as distancias medidas pelo tragcado das
ligagbes viarias, da area da operacdo a estrada municipal, regional ou nacional forem, respectivamente,
inferior ou igual a 300 metros, superior a 300 metros e inferior ou igual a 750 metros ou superior a 750
metros.

Os coeficientes e os valores constantes do presente artigo podem ser alterados pela Assembleia Municipal,

sob proposta da Camara Municipal.
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Para efeitos do calculo da compensacéo pelas infra-estruturas existentes, efectuadas pelo municipio devem
ser contabilizadas as areas ou o comprimento dos arruamentos que confrontam com a area objecto da

operagdo, a dividir por dois quando essa area confronte apenas com um dos lados do arruamento.

Artigo 46.° - Compensacao em Espécie

1-

Sendo o pagamento da compensacéo feito em espécie, devera ser determinado o seu montante, tendo em

conta os seguintes procedimentos:

a) Realizacdo de uma avaliacéo, a efectuar por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois
nomeados pela Cadmara Municipal e um nomeado pelo interessado;

b) As decisdes da comissao serdo tomadas por maioria dos votos dos seus elementos.

Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensacao devida em numerario e o

valor dessa compensacao a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera 0 mesmo pago em numerario pelo promotor da
operagdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 o mesmo entregue pelo Municipio.

Se o valor proposto no relatério final da comissao referida no n.° 1 do presente artigo, ndo for aceite pela

Camara Municipal ou pelo promotor da operacao urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que

sera constituida nos termos do artigo 118° do RJUE.

Artigo 47.° - Tabela de Compensacdes por Infra-estr  uturas

1-

2 -

Faz parte integrante do presente regulamento a seguinte tabela de compensagdes por infra-estruturas

preexistentes, para calculo do factor B:

Tipo de infra-estrutura Valor (€)
Faixa de rodagem/estacionamento em semi-penetracao 9,00/m?2
Faixa de rodagem/estacionamento em betdo betuminoso 12,50/m2
Faixa de rodagem/estacionamento em cubos de 12 14,00/m?2
Faixa de rodagem/estacionamento em cubos de 22 11,50/m2
Passeios em betonilha esquartelada 17,50/m2
Passeios em pedra chdo 16,50/m2
Passeios em cubos 30,00/m?2
Guias de granito 20 cm 45,00/m
Guias de granito 15 cm 35,00/m
Guias de granito 8 cm 25,00/m
Guias de betdo 12,50/m
Rede de aguas pluviais 37,50/m
Rede de abastecimento de agua 32,50/m
Rede de saneamento 50,00/m

Os valores constantes da tabela referida no niimero anterior, sdo actualizados automaticamente, em Janeiro
de cada ano, baseados nos ultimos indicadores econémicos e em férmulas destinadas ao calculo de reviséo

de pregos de obras publicas legalmente fixadas no ano imediatamente anterior.
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3- Sempre que forem previstas, no ambito da operagdo, obras de melhoramento e remodelacdo dos
arruamentos e infra-estruturas existentes, o seu valor, a calcular com base na tabela de compensacdes por
infra-estruturas preexistentes, referida no n.° 1 do presente artigo, serd deduzido do valor da compensacéo

a pagar.

CAPITULO V - OUTRAS TAXAS

Artigo 48.° - Informacao Prévia
O pedido de informacé&o prévia no &mbito de operacdes de loteamento ou de obras de construgdo estao sujeitos

ao pagamento das taxas fixadas na tabela de taxas anexa ao presente regulamento.

Artigo 49.° - Ocupacéo do Espaco Publico

1- A ocupagéo de espacos publicos esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na tabela de taxas anexa ao
presente regulamento.

2 - A utilizagdo do subsolo sob redes viarias municipais ou de qualquer outro dominio publico municipal, pelos
particulares e pelas entidades concessionarias das exploracdes de redes de telecomunicagles, de
electricidade, de gas, ou outras, fica sujeita a prévia autorizagdo municipal, ficando obrigadas ao pagamento
das taxas estabelecidas na tabela anexa ao presente regulamento, quando delas ndo estejam isentas por
diploma legal.

3 - Pelo deferimento do respectivo licenciamento sédo devidas as taxas de acordo com a tabela de taxas anexa

ao presente regulamento.

Artigo 50.° - Vistorias
A realizagdo de vistorias por motivo da realizagdo de obras, estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas na

tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 51.° - Operacdes de Destaque
O pedido de destaque ou a sua reapreciagdo, bem como a emissdo da certiddo relativa ao destaque, estdo

sujeitos ao pagamento das taxas fixadas na tabela de taxas anexa ao presente regulamento.

Artigo 52.° - Inscri¢cao de Técnicos
O pedido de inscricédo de técnico previsto no artigo 58.° deste Regulamento, esta sujeito ao pagamento da taxa

fixada na tabela de taxas

Artigo 53.° - Recepcao de Obras de Urbanizacdo

Os actos de recepcéo provisoria ou definitiva de obras de urbanizacéo estéo sujeitos ao pagamento das taxas

fixadas na tabela de taxas anexa ao presente regulamento.

Artigo 54.° - Assuntos Administrativos
Os actos e operacdes de natureza administrativa a praticar no ambito das operagdes urbanisticas estao sujeitos

ao pagamento na tabela de taxas anexa ao presente regulamento.
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Artigo 55.° - Andlise e Apreciacao de Processos
A andlise e apreciagdo de processos esta sujeita ao pagamento das taxas previstas na tabela de taxas anexa ao

presente regulamento, pagas aquando da apresentacdo do requerimento.

Artigo 56.° - Correccédo de Deficiente Instrucao de Processos

1- A correccdo de processos deficientemente instruidos, esta sujeita ao pagamento das taxas previstas na
tabela de taxas anexa ao presente regulamento, pagas aquando da apresentacdo do requerimento em que
sdo apresentados os elementos em falta ou a correc¢do dos elementos inicialmente apresentados.

2 - Caso o requerente, solicite a reapreciacdo do processo, por motivo fundamentado, em lapso que tenha
ocorrido por parte da Camara Municipal, ndo ficara este requerimento sujeito a qualquer taxa. Aplica-se o
mesmo procedimento relativamente a aditamentos em que o requerente solicite a reapreciagcdo do processo
com base na mesma justificagdo

TITULO IV - DISPOSIQOES FINAIS
CAPITULO | - SANGOES

Artigo 57.° - Contra-ordenagfes
1 - Sao puniveis como contra-ordenagdes:

a) Asinfrac¢bes ao presente Regulamento;

b) A ndo apresentagdo na Camara Municipal da cépia do projecto de execucdo de arquitectura e das
varias especialidades, nos termos do n.° 4 do artigo 80.° do DL 555/99, 16/12, no prazo de 60 dias a
contar do inicio dos trabalhos relativos as operagdes urbanisticas, salvo justificacao relevante e aceite,
apresentada pelo promotor ou técnico.

2 - As contra-ordenagdes previstas nas alineas anteriores sdo puniveis com a coima graduada € 100 a € 3 750,
no caso de pessoas singulares, ou até € 25 000, no caso de pessoas colectivas.
3 - Poderao ainda ser aplicadas sancdes acessorias previstas na legislacao geral em vigor:

a) Atentativa e a negligéncia;

b) Em caso de reincidéncia os montantes sdo elevados para o dobro.

4 - A competéncia para determinar a instauracéo dos processos de contra-ordenacéo, para designar o instrutor

e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada em qualquer

dos seus membros.

CAPITULO Il - DIsPOSICOES COMPLEMENTARES

Artigo 58.° - Inscricao de Técnicos na Camara Munic  ipal

1- Os técnicos que elaborem projectos ou dirjam a execucdo de obras, podem inscrever-se na Camara
Municipal, mediante requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal.

2 - Aos técnicos inscritos a Camara Municipal disponibilizara informacéo técnica relevante para o exercicio da
sua actividade.
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Artigo 59.° - Actualizacéo
As taxas previstas no presente regulamento e respectiva tabela, serdo actualizadas anualmente, mediante

aplicacéo do coeficiente que, em cada ano, vier a ser afixado para os arrendamentos comerciais.

Artigo 60.° - Dlvidas e Omissdes
Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente regulamento, que néo
possam ser resolvidos por recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo

submetidas para decisao dos érgdos competentes, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 61.° - Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor 30 dias ap06s a sua publicacdo na 1.2 Série do Diario da Republica.

Artigo 62.° - Disposic¢des transitorias

1- O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos que se iniciem ap6s a data da sua entrada em vigor.

2 - Exceptua-se do nimero anterior o regime referente a taxas e compensacao, o qual é aplicavel também a
todos os procedimentos que se encontrem em curso na data da entrada em vigor do presente Regulamento.

3- Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a requerimento do interessado, o regime decorrente do
presente regulamento podera ser aplicavel aos procedimentos em curso na data da sua entrada em vigor,
mediante autorizagdo, por despacho do Presidente da Camara Municipal.

4 - Os valores referentes a taxas a aplicar aos procedimentos, serdo reduzidos, durante o ano de 2003, em
30%.

Artigo 63.° - Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogados:

a) O REGULAMENTO MUNICIPAL DE EDIFICACOES URBANAS, aprovado pela Camara Municipal em
reunido de 28 de Marco de 1966;

b) O REGULAMENTO MUNICIPAL RESPEITANTE AS QUALIFICACOES OFICIAIS A EXIGIR AOS
AUTORES DE PROJECTOS DE OPERACOES DE LOTEAMENTO, aprovado pela Assembleia Municipal
em 24 de Setembro de 1999.

c) O REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS E LICENCAS, quanto aos seus artigos 1°, n.°° 11, 15 e 16 e
artigos 4° a 11°, bem como o artigo 13°, n.°® 1 a 3 da Tabela de Taxas e Licencas correspondente;

Todas as disposicdes de natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio de Vila Nova de Famalicdo, em data

anterior & aprovacéo do presente Regulamento e que com 0 mesmo estejam em contradigao.
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