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~FAMALICAO PLANEAMENTO E URBANISMO

REUNIAO
DE

PROPOSTA Y| 18 0ez 20

DELIBERAGAO

Assunto: Emissdo de parecer prévio favordivel a Delimitacio da Area de Reabilitagiio

Urbana para o centro urbano da cidade de Vila Nova de Famalicéo.

Considerando que:

Nos termos do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.°
32/2012, de 14 de agosto, que aprovou o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
compete as Camaras Municipais desenvolverem a estratégia de reabilitagéo, assumindo-se esta
«como uma componente indispensavel da politica das cidades e da politica de habitagdo, na
medida em que nela convergem os objetivos de requalifica¢do e revitalizagdo das cidades, em
particular das suas areas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procu-
rando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garan-

tia, para todos, de uma habitagdo condignay;

A aprovacio da delimitacio das Areas de Reabilitagiio Urbana é da competéncia da Assembleia

Municipal, sob proposta da Cimara Municipal,;

A politica de reabilitagdo constitui uma prioridade de intervencio da Camara Municipal de Vila
Nova de Famalicdo e articula-se com as restantes politicas municipais, nomeadamente nos do-
minios do urbanismo, habitag¢do, ag¢do social, cultura, mobilidade, ambiente urbano, economia,
patrimoénio imobilidrio e financas e foi desenvolvida e elaborada em paralelo com a Revisdo do

PDM;

A proposta de delimitacio da Area de Reabilitagio Urbana para o centro urbano da cidade de
Vila Nova de Famalicdo € um instrumento de orientagédo para a atuagio do Municipio, fazendo o
enquadramento das suas agdes de acordo com os desafios e principios que se colocam a reabili-

tagdo urbana, no ambito do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana;
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A delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana gera a obrigagdo da definigdo, pelo Municipio,
dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente
o imposto municipal sobre imdveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissGes onerosas
de imoveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel, assim como, confere aos proprietarios e
titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fra¢des nela compreendidos o
direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimonio cultural;

O quadro global dos beneficios fiscais associados a processos de Reabilitagio Urbana
enquadrados pelo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU — Lei 32/2012, de 14 de
agosto) que de seguida se elenca, advém da obrigatoriedade que recai sobre a entidade gestora,
que neste caso ¢ o Municipio de Vila Nova de Famalicdo, em definir e garantir aos proprietarios
0 acesso a apoios e incentivos de natureza fiscal, financeira e administrativa & Reabilitagéo
Urbana, ou seja, o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimonio, concretamente o Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e o Imposto Municipal

sobre as Transmissdes onerosas de imoveis (IMT);

Mas o quadro dos beneficios fiscais de apoio & Reabilitagdo Urbana nio se esgota nestes dois

impostos municipais;

Com a publica¢do do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, o Governo sentiu
necessidade de introduzir medidas adicionais de estimulo as a¢des de Reabilitagdo Urbana.
Deste modo, no Orcamento de Estado para 2009 (Lei n.° 64-A/2008) foram consagrados
beneficios fiscais e normativos, & realizagdo de acGes de reabilitacdo de prédios urbanos em
zonas delimitadas. Estas medidas assentam na introdugido de um novo artigo 71.° no Regime
Extraordindrio de apoio a reabilitagdo urbana (EBF), que passa a tornar mais duradouros os

Beneficios Fiscais em causa;

De facto, o artigo 71° do Regime Extraordinario de Apoio a Reabilitagdo Urbana, estabelece um

conjunto de incentivos especificos em matéria de Reabilitagdo Urbana para prédios urbanos
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objeto de agdes de reabilitagio localizados em Area de Reabilitagio Urbana ¢ cujas obras se

tenham iniciado apés janeiro de 2008 e se venham a concluir até dezembro de 2020;

Com a aprovagdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana, e respetiva publicagio em sede de
Didrio da Republica, os proprietarios cujos prédios urbanos sejam abarcados por esta
delimitacio e cujas obras de reabilitacio se realizam na baliza temporal anteriormente referida,

passam a usufruir dos seguintes beneficios fiscais:

- IMI — os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitacio sdo passiveis de iseng¢do por um
periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusio da mesma reabilitaciio, podendo
ser renovada por um periodo adicional de cinco anos (n° 7 do Artigo 71° do EBF);

- IMT - s#do passiveis de isen¢do as aquisi¢ées de prédio urbano ou de fragdo autéonoma de
prédio urbano destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na primeira
transmissio onerosa do prédio reabilitado (n° 8 do Artigo 71° do EBF);

- IRS — dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitacdo, até ao limite 500€ (n° 4 do Artigo 71° do EBF);

- Mais-valias — tributagfo a taxa reduzida de 5%, quando estas sejam inteiramente decorrentes
da alienagio de iméveis reabilitados localizados em Area de Reabilitagio urbana ARU e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo de urbana (n® 5 do Artigo 71°
do EBF);

- Rendimentos Prediais — tributagio a taxa reduzida 5% quando os rendimentos sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis localizados em Area de Reabilitagio
Urbana e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo de urbana (n° 6 do

Artigo 71° do EBF).

Simultaneamente foi também criado um conjunto de beneficios para Fundos de Investimento

Imobiliario em reabilitagdo urbana, a saber:

- Isengdo de IRC, desde que pelo menos 75% dos seus ativos sejam imdveis sujeitos a agdes de
reabilitagio localizadas em Area de Reabilitagio Urbana;

- Tributagéo das unidades de participagdo a taxa especial de 10%, em sede de IRS e IRC, nos
termos previstos nos numeros 2 € 3 do Artigo 71° do Regime Extraordinario de apoio a

reabilitacdo urbana (EBF).
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Este regime excecional aplicado 4s Areas de Reabilitagio Urbana e no caso especifico dos
beneficios associados ao Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), estd dependente de deliberacdo da Assembleia

Municipal (nos termos do Artigo 12° da Lei das Finangas Locais);

Outra importante medida de estimulo aos processos de reabilitagdo urbana em ARU decorre de
uma alterac@o recente ao Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado, mais concretamente
em concordancia com o Artigo 18° do CIVA. Este normativo acrescenta ao quadro de beneficios
fiscais ja apresentados ao abrigo do EBF o seguinte incentivo:

- IVA — sera aplicada a taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como
definida em diploma especifico, realizadas em iméveis ou em espagos publicos localizados em
ARU delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de operagdes de requalificacdo e reabilitagio

de reconhecido interesse publico nacional.

No que concerne as taxas de ambito municipal, as de apreciag@o de processo e as devidas pela
operagdo urbanistica serdo objeto de isencdo, mediante alteracio a incluir no diploma regula-
mentar municipal adequado, assim como se propora nos trabalhos de revisio deste, a redugio

em 50% do valor das taxas pela realizagio de vistorias.

Atenta a alinea ccc), do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro, conjugada
com o n.° 1 do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com atual redacéo,

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1. A aprovaciio da delimitacfio da Area de Reabilitacio Urbana para o centro urbano de
Vila Nova de Famalicdo, com a fundamentacfio constante no documento anexo e cujo
contetido integral aqui se d4 por reproduzido, que contém:

a) A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimita-
¢dio da drea abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

b) A planta com a delimitacio da drea abrangida;
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¢) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da
alinea a) do artigo 14.° do Decreto-Lei n.” 307/2009, de 23 de outubro, com atual
redacio.

2. Remeter a Assembleia Municipal para os efeitos previstos no n.° 1, do artigo 13.°, do
Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de outubro, com a atual redacfo, atualizado e republi-
cado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, e ainda, para os efeitos previstos no n.° 2,
do artigo 16.° da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, conjugado com os n.* 2,3,4,5,6,7 e
8 do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, para aprovar os beneficios fiscais
da sua competéncia e decorrentes da presente proposta, condicionando a renovacio
de isencfio de IMI para um novo periodo de cinco anos, a informacfo técnica dos ser-
vicos sobre a manutencio dos requisitos para a isencfio e subsequente aprovacio pelos

orgios proprios.

Vila Nova de Famalicdo, 11 de dezembro de 2014
O Presidente da Camara Municipal

EM@ !Zcf-\

(Dr. Paulo Cunha)

___ DELIBERADO POR UNANIMIDADE, EMITIR PARECER FAVORAVEL
NOS TERMOS DO PONTO UM DA PROPOSTA APRESENTADA.

-MAIS FOI DELIBERADO POR UNANIMIDADE, SUBMETER A PRESENTE
PROPOSTA A ASSEMBLEIA MUNICIPAL, PARA A DEVIDA

AUTORIZACAO.

-CONFORME DELIBERACAO TOMADA EM VINTE E QUATRO DE
OUTUBRO DE 2013, A ATA E APROVADA EM MINUTA.
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